mahkeme tum kanitlari

degerlendirerek bagimsiz
bolumin degeri 1le boliime
ozgulenen arsa payini
karsilastiraip denklik

saglamaya calismalidir. Soz
konusu 1islem yapilirken de
bagimsiz bolumlerin cinsi,
bulundugu kat, alani, 1sinma
sistemi, aydinlanmasi, mimari
kullanimi ve konumu, cephesi
ve manzarasl gibi hususlar
degerlendirme 1cin esas
alinir. Degerlendirmeye esas
alinacak tarihten sonraki
imar durumu 1le cins ve
manzara degisiklikleri, bakim
ve onarim calismalari
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nedenleriyle meydana gelen
deger artis ve eksilmeler

avali .., karsi taraftan davacilar geldiler, baska gelen
olmadi, ac¢ik durusmaya baslandi. Silresinde oldugu anlasilan
temyiz dilekcgesinin kabulune karar verildikten sonra,
gelenlerin s6zlu aciklamalari dinlendi, durusmanin bittigi
bildirildi. Is karara birakildi. Daha sonra dosya icindeki tiim
belgeler incelenip, geregi disinuldu:

KARAR

Davaci vekili 22/09/2014 tarihli dilekcesinde, ada, 73, 3
parsel sayili 841 m2 arsa UuUzerindeki tasinmazin arsa
paylarinin duzeltilmesi talep edilmis, mahkemece; arsa
paylarinin tapuda hakkaniyetli bir sekilde dagitilmadigi,
davacinin iddiasinda hakli oldugu gerekcesi ile davanin kabuli
ile, 1098 ada, 73, 3 parsel sayili 841 m2 arsa uzerindeki
tasinmazdaki arsa paylarinin bilirkisilerin 21/01/2016 tarihli
raporlarinda belirtilen sekilde; yeni arsa pay1l miktarlarinda
dizeltilmesine, tapuya bu sekilde tesciline karar verilmis,
hukum davali .., davali .., davali .. vekili, davali .. vekili ve
davali .. vekili tarafindan tarafindan temyiz edilmistir.

634 sayili Kat Mulkiyeti Kanununun 3. maddesi hukmine gore;
“kat milkiyeti, bu milkiyete konu olan anayapinin bagimsiz
bolimlerinden her birine kat irtifakinin kuruldugu tarihteki,
dogrudan dogruya kat milkiyetine gecilme halinde ise bu
tarihteki degeri ile oranli olarak tahsis edilen arsa payinin
ortak mulkiyet esaslarina gore acikca gosterilmesi suretiyle
kurulur. Arsa paylarinin bagimsiz bdlumlerin degeri ile oranli
olarak tahsis edilmedigi hallerde, her kat maliki veya kat
irtifaki sahibi, arsa payinin dizenlenmesi ic¢in mahkemeye
basvurabilir.” Kanun geregince; arsa payil dizenlemesinin
yeniden yapilabilmesinin ilk sarti, arsa paylarinin bagimsiz
bolimlerin degerleriyle oransiz olarak belirlenmis olmasidir.
Bu hususa dayali istemlerde mahkeme tum kanitlari
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degerlendirerek bagimsiz bolumin degeri ile bdlume o6zgilenen
arsa payini karsilastirip denklik saglamaya calismalidir. So6z
konusu islem vyapilirken de bagimsiz bélimlerin cinsi,
bulundugu kat, alani, 1sinma sistemi, aydinlanmasi, mimari
kullanimi ve konumu, cephesi ve manzarasi gibi hususlar
degerlendirme icin esas alinir. Degerlendirmeye esas alinacak
tarihten sonraki imardurumu ile <cins ve manzara
degisiklikleri, bakim ve onarim calismalari nedenleriyle
meydana gelen deger artis ve eksilmeleri dikkate alinmaz.

Somut olayda; dava konusu tasinmazda 1977 yilinda kat irtifaki
kuruldugu, 1986 tarihinde de kat milkiyetine gecildigi,
bilirkisi raporunda kat irtifakinin kuruldugu tarihi olan 1977
yilinda arsa paylarinin orantili olarak dagitilmadig:i
belirtilmisse de; bagimsiz bdlumlerin degerinde ve dolayisiyla
arsa paylarinin tespitinde dikkate alinmayan bu nedenle arsa
paylari arasinda orantisizliga yol acan somut ve hakli
nedenler ortaya konulmamistir.

Dava konusu tasinmazda 1977 yilinda kat irtifaki kuruldugu
dikkate alindiginda aradan gecen silire zarfinda tasinmazda arsa
paylarina herhangi bir itiraz olmadigi, bagimsiz bdldmlerin,
kat irtifakinin kuruldugu tarihteki degerlerinin yukarida
aciklanan unsurlari ve bu belirlemeye gb6re tapu sicilinde
kayi1tli arsa paylarinda duzeltilmesi gereken bir yanlislik
oldugu konusunda mahkemece herhangi bir degerlendirme ve
gerekce icermeyen soyut ve genel ifadeli bilirkisi raporu esas
alinarak hukim kurulmasi dogru goriulmemistir.

SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle; bir kisim davalilar
vekillerinin temyiz itirazlarinin kabulu ile hukmun
BOZULMASINA, temyiz harcinin istek halinde iadesine 26/09/2017
gind oy birligi ile karar verildi.



