Mahkemece, 1iddia, savunma,
tanik anlatimlari, benimsenen
bilirkisi raporu ve dosya
kapsamina g¢gore, davacilar
murisi ..nin davaya konu
bagimsiz bolumun torunu..a
vermeyl soO6zlu olarak bircok
kez dile getirdigi, devir
islemi 1¢in arsa payl
karsiligi insaat sozlesmesine
parmak bastigi, her ne kadar
sozlesme noterde yapilmamis
ise de, yiuklenicinin binayi
yapip teslim etmesi ve imalat
asamasinda riza gosterilmesi
nazara alindiginda
sozlesmenin gecerli oldugu,
davali .. bagimsiz bolum


https://www.ihaledanismani.com/mahkemece-iddia-savunma-tanik-anlatimlari-benimsenen-bilirkisi-raporu-ve-dosya-kapsamina-gore-davacilar-murisi-nin-davaya-konu-bagimsiz-bolumun-torunu-a-vermeyi-sozlu-olarak-bircok-kez-dile-2/
https://www.ihaledanismani.com/mahkemece-iddia-savunma-tanik-anlatimlari-benimsenen-bilirkisi-raporu-ve-dosya-kapsamina-gore-davacilar-murisi-nin-davaya-konu-bagimsiz-bolumun-torunu-a-vermeyi-sozlu-olarak-bircok-kez-dile-2/
https://www.ihaledanismani.com/mahkemece-iddia-savunma-tanik-anlatimlari-benimsenen-bilirkisi-raporu-ve-dosya-kapsamina-gore-davacilar-murisi-nin-davaya-konu-bagimsiz-bolumun-torunu-a-vermeyi-sozlu-olarak-bircok-kez-dile-2/
https://www.ihaledanismani.com/mahkemece-iddia-savunma-tanik-anlatimlari-benimsenen-bilirkisi-raporu-ve-dosya-kapsamina-gore-davacilar-murisi-nin-davaya-konu-bagimsiz-bolumun-torunu-a-vermeyi-sozlu-olarak-bircok-kez-dile-2/
https://www.ihaledanismani.com/mahkemece-iddia-savunma-tanik-anlatimlari-benimsenen-bilirkisi-raporu-ve-dosya-kapsamina-gore-davacilar-murisi-nin-davaya-konu-bagimsiz-bolumun-torunu-a-vermeyi-sozlu-olarak-bircok-kez-dile-2/
https://www.ihaledanismani.com/mahkemece-iddia-savunma-tanik-anlatimlari-benimsenen-bilirkisi-raporu-ve-dosya-kapsamina-gore-davacilar-murisi-nin-davaya-konu-bagimsiz-bolumun-torunu-a-vermeyi-sozlu-olarak-bircok-kez-dile-2/
https://www.ihaledanismani.com/mahkemece-iddia-savunma-tanik-anlatimlari-benimsenen-bilirkisi-raporu-ve-dosya-kapsamina-gore-davacilar-murisi-nin-davaya-konu-bagimsiz-bolumun-torunu-a-vermeyi-sozlu-olarak-bircok-kez-dile-2/
https://www.ihaledanismani.com/mahkemece-iddia-savunma-tanik-anlatimlari-benimsenen-bilirkisi-raporu-ve-dosya-kapsamina-gore-davacilar-murisi-nin-davaya-konu-bagimsiz-bolumun-torunu-a-vermeyi-sozlu-olarak-bircok-kez-dile-2/
https://www.ihaledanismani.com/mahkemece-iddia-savunma-tanik-anlatimlari-benimsenen-bilirkisi-raporu-ve-dosya-kapsamina-gore-davacilar-murisi-nin-davaya-konu-bagimsiz-bolumun-torunu-a-vermeyi-sozlu-olarak-bircok-kez-dile-2/
https://www.ihaledanismani.com/mahkemece-iddia-savunma-tanik-anlatimlari-benimsenen-bilirkisi-raporu-ve-dosya-kapsamina-gore-davacilar-murisi-nin-davaya-konu-bagimsiz-bolumun-torunu-a-vermeyi-sozlu-olarak-bircok-kez-dile-2/
https://www.ihaledanismani.com/mahkemece-iddia-savunma-tanik-anlatimlari-benimsenen-bilirkisi-raporu-ve-dosya-kapsamina-gore-davacilar-murisi-nin-davaya-konu-bagimsiz-bolumun-torunu-a-vermeyi-sozlu-olarak-bircok-kez-dile-2/
https://www.ihaledanismani.com/mahkemece-iddia-savunma-tanik-anlatimlari-benimsenen-bilirkisi-raporu-ve-dosya-kapsamina-gore-davacilar-murisi-nin-davaya-konu-bagimsiz-bolumun-torunu-a-vermeyi-sozlu-olarak-bircok-kez-dile-2/
https://www.ihaledanismani.com/mahkemece-iddia-savunma-tanik-anlatimlari-benimsenen-bilirkisi-raporu-ve-dosya-kapsamina-gore-davacilar-murisi-nin-davaya-konu-bagimsiz-bolumun-torunu-a-vermeyi-sozlu-olarak-bircok-kez-dile-2/
https://www.ihaledanismani.com/mahkemece-iddia-savunma-tanik-anlatimlari-benimsenen-bilirkisi-raporu-ve-dosya-kapsamina-gore-davacilar-murisi-nin-davaya-konu-bagimsiz-bolumun-torunu-a-vermeyi-sozlu-olarak-bircok-kez-dile-2/
https://www.ihaledanismani.com/mahkemece-iddia-savunma-tanik-anlatimlari-benimsenen-bilirkisi-raporu-ve-dosya-kapsamina-gore-davacilar-murisi-nin-davaya-konu-bagimsiz-bolumun-torunu-a-vermeyi-sozlu-olarak-bircok-kez-dile-2/
https://www.ihaledanismani.com/mahkemece-iddia-savunma-tanik-anlatimlari-benimsenen-bilirkisi-raporu-ve-dosya-kapsamina-gore-davacilar-murisi-nin-davaya-konu-bagimsiz-bolumun-torunu-a-vermeyi-sozlu-olarak-bircok-kez-dile-2/
https://www.ihaledanismani.com/mahkemece-iddia-savunma-tanik-anlatimlari-benimsenen-bilirkisi-raporu-ve-dosya-kapsamina-gore-davacilar-murisi-nin-davaya-konu-bagimsiz-bolumun-torunu-a-vermeyi-sozlu-olarak-bircok-kez-dile-2/
https://www.ihaledanismani.com/mahkemece-iddia-savunma-tanik-anlatimlari-benimsenen-bilirkisi-raporu-ve-dosya-kapsamina-gore-davacilar-murisi-nin-davaya-konu-bagimsiz-bolumun-torunu-a-vermeyi-sozlu-olarak-bircok-kez-dile-2/

maliki olmadigindan husumet
yoneltilemeyecegi, devir ve
teslim islemlerinin
tamamlanmasindan sonra
sozlesmenin hukuka aykiri
oldugundan bahisle 1istemde
bulunmanin, davacilar
murisinin verdigi
vekaletnameye uygun devir
yapilmis oldugu da nazara

alindiginda iyiniyetle
bagdasmadigi, bu nedenle de
davalxi . yonunden
ispatlanamayan davanin reddi
gerektigi belirtilerek,

davalilardan Kemal bakimindan
husumetten, Kenan bakimindan
esastan davanin reddine karar
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verilmistir. .. Bu durumda,
yerlesmis Yargitay
ictihatlarinda ve 01.04.1974
tarihli 1/2 sayila Ictihadz

Birlestirme Kararinda
aciklandigi uzere,
goruniirdeki sozlesme

taraflarin gercek iradelerine
uymadigindan, gizli bagis
sozlesmesli de Tirk Medeni
Kanunu'nun (TMK) 706., Turk
Borclar Kanunu'nun (TBK) 237.
(Borclar Kanunu'nun 213) ve

Tapu Kanunu'nun 26.
maddelerinde ongorulen sekil
kosullaraindan yoksun

bulundugundan, sakli pay
sahibi olsun veya olmasin
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miras hakki c¢ignenen tum
mirascilar dava acarak resmi
sozlesmenin muvazaa nedeni
ile gecersizliginin tespitini
ve buna dayanilarak
olusturulan tapu kaydinin
iptalini 1isteyebilirler.

Hemen belirtmek gerekir Kki;
bu tur uyusmazliklarain
saglikli, adil ve dogru bir
cozime ulastirilabilmesi,
davaliya yapilan temlikin
gercek yonunun diger bir
soyleyisle mirasbirakanin
asil 1rade ve amacinin
duraksamaya yer birakmayacak
bicimde ortaya cikarilmasina
baglidir. Bir i¢ sorun olan
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ve gizlenen gercek irade ve
amacin tespiti ve aydinliga
kavusturulmasi genellikle zor
oldugundan bu yondekil

delillerin eksiksiz
toplanilmasi yaninda birlikte
ve dogru sekilde

degerlendirilmesi de buyuk
onem tasimaktadir. Bunun icin
de llke ve yorenin gelenek ve
gorenekleri, toplumsal
egilimleri, olaylarin olagan
akisi, mirasbirakanin
s6zlesmeyl yapmakta hakli ve
makul bir nedeninin bulunup
bulunmadigi, davali vyanain
alim gucunun olup olmadiga,
satis bedeli 1ile sozlesme
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tarihindeki gercek deger
arasindaki fark, taraflar 1ile
miras birakan arasindaki
beseri 1liski gibi olgulardan
yvararlanilmasinda zorunluluk
vardir... Diger yandan; dava
disi ~arsalarda (dava
disi..eye konu.. 1li, Merkez
ilcesi, ..Mahallesinde bulunan
165 Ada, 9,10,11 ve 12
numarali parsellerde)
hissedar olmadigina gore, bu
kisiye neden 12 numarali
bagimsiz bolumun tapusunun
verildigi de
arastirilmaladair. . Bu
durumda, mahkemece, yukarida
yapilan aciklamalar 1isiginda
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taraf delilleri toplanarak,
muris muvazaasinin bulunup
bulunmadigi degerlendirilmek
suretiyle davacilar 1istemi
hakkinda bir karar verilmesi
gerekir 1iken, eksik 1nceleme
1le vyazili sekilde hukiim
tesisi dogru olmamistir. ..

T.C.
Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No:2015/3006
Karar No:2016/2670
K. Tarihi:27.4.2016

MAHKEMESI

Taraflar arasindaki tapu iptali ve tescil davasinin yapilan
yargilamasi sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi davanin
reddine yonelik olarak verilen hukmin sliresi icinde davacilar
vekilince temyiz edilmesi Uzerine dosya incelendi, geregi
konusulup dasunuldui.

—KARAR -

Davacilar vekili, muvekkilleri ile davalilardan Kemal'in
25.06.2011 tarihinde vefat eden ..nin mirascilari olduklarini,
...N1n vefati oncesinde, 20.04.2010 tarihli vekaletnameyle,
sahibi oldugu tasinmazlara iliskin arsa payi karsiligi insaat
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sozlesmesi yapma yetkilerini de iceren vekaletnameyle dava
disi ..’yi vekil atadigini, bu duruma ragmen, 12.05.2010
tarihinde dava disi .. ve .. arasinda arsa payil karsiligi insaat
s0zlesmesi yapildigini, sOzlesmenin adi yazili ve..nin parmak
basmak suretiyle imzalamasi nedeniyle gecersiz oldugunu, bu
gecersiz sOzlesmenin “NOT” baslikli maddesi dogrultusunda arsa
sahiplerine verilecek dairelerden 13 numarali olanin
davalilardan Kemal’in oglu diger davaliya verilmesinin
kararlastirildigini, tapu asamasinda da anilan bagimsiz
bolumin davali .. adina tapusunun dava disi anilan yuklenici
tarafindan c¢ikartildigini, oysa..nin yasal mirascilarinin
davaci ve davalilardan ..oldugunu ileri surerek, 13 numarali
bagimsiz bolum tapusunun iptali ile davacilar ve davalilardan
. adina tesciline karar verilmesini istemistir.

Davalilar vekili, davanin reddini istemistir.

Mahkemece, iddia, savunma, tanik anlatimlari, benimsenen
bilirkisi raporu ve dosya kapsamina gore, davacilar murisi
.Nin davaya konu bagimsiz boélumin torunu..a vermeyi so6zlu
olarak bircok kez dile getirdigi, devir islemi ic¢in arsa pay1l
karsiligi insaat sdzlesmesine parmak bastigi, her ne kadar
sozlesme noterde yapilmamis ise de, yuklenicinin binayi yapip
teslim etmesi ve imalat asamasinda riza gOsterilmesi nazara
alindiginda soOzlesmenin gecerli oldugu, davali .. bagimsiz
bolim maliki olmadigindan husumet ydneltilemeyecegi, devir ve
teslim islemlerinin tamamlanmasindan sonra soO0zlesmenin hukuka
aykiri oldugundan bahisle istemde bulunmanin, davacilar
murisinin verdigi vekaletnameye uygun devir yapilmis oldugu da
nazara alindiginda iyiniyetle bagdasmadigi, bu nedenle de
davali .. yoninden ispatlanamayan davanin reddi gerektigi
belirtilerek, davalilardan Kemal bakimindan husumetten, Kenan
bakimindan esastan davanin reddine karar verilmistir.

Karari, davacilar vekili temyiz etmistir.

1) Dosyadaki vyazilara, kararin dayandigi delillerle
gerektirici sebeplere, delillerin takdirinde bir isabetsizlik
bulunmamasina gore, davacilar vekilinin asagidaki bendin
kapsami disinda kalan diger temyiz itirazlari yerinde
gorulmemistir.



2) Dava,.. mirascilarinin diger mirasc¢i ve ..nin hissedari
oldugu arsaya imal edilen binadan, .. adina verilecek daire,
adina tescil edilen .. ve diger mirasci .. aleyhine acilmis
muris muvazasina dayali tapu iptali ve tescili istemine
iliskindir.

Bilindigi gibi, uygulamada ve 0gretide “muris muvazaasi”
olarak tanimlanan muvazaa, niteligi itibariyle nisbi (mevsuf-
vasifli) muvazaa tdrudiur. S6z konusu muvazaada mirasbirakan
gercekten sozlesme yapmak ve tapulu tasinmazini devretmek
istemektedir. Ancak mirascisini miras hakkindan yoksun
birakmak icin esas amacini gizleyerek, gercekte bagislamak
istedigi tapulu tasinmazini, tapuda yaptigi resmi sézlesmede
iradesini satis veya oOlunceye kadar bakma soOzlesmesi
dogrultusunda aciklamak suretiyle devretmektedir.

Bu durumda, yerlesmis Yargitay ic¢tihatlarinda ve 01.04.1974
tarihli 1/2 sayila Ictihadi Birlestirme Kararinda aciklandigi
uzere, gorunurdeki sozlesme taraflarin gercek iradelerine
uymadigindan, gizli bagis sO6zlesmesi de Turk Medeni Kanunu’nun
(TMK) 706., Turk Borclar Kanunu’'nun (TBK) 237. (Borclar
Kanunu’'nun 213) ve Tapu Kanunu’nun 26. maddelerinde Ongorulen
sekil kosullarindan yoksun bulundugundan, sakli pay sahibi
olsun veya olmasin miras hakki cignenen tum mirascilar dava
acarak resmi sdzlesmenin muvazaa nedeni ile gecgersizliginin
tespitini ve buna dayanilarak olusturulan tapu kaydinin
iptalini isteyebilirler.

Hemen belirtmek gerekir ki; bu tir uyusmazliklarin sagliklzi,
adil ve dogru bir co6zime ulastirilabilmesi, davaliya yapilan
temlikin gercek yonunun diger bir sodyleyisle mirasbirakanin
asil irade ve amacinin duraksamaya yer birakmayacak bicimde
ortaya c¢ikarilmasina baglidir. Bir i¢ sorun olan ve gizlenen
gercek irade ve amacin tespiti ve aydinliga kavusturulmasi
genellikle zor oldugundan bu yondeki delillerin eksiksiz
toplanilmasi vyaninda birlikte ve dogru sekilde



degerlendirilmesi de biyuk o6nem tasimaktadir. Bunun icin de
Ulke ve yorenin gelenek ve gdrenekleri, toplumsal egilimleri,
olaylarin olagan akisi, mirasbirakanin sodzlesmeyi yapmakta
hakli ve makul bir nedeninin bulunup bulunmadigi, davali yanin
alim gucinin olup olmadigi, satis bedeli ile sodzlesme
tarihindeki gercek deger arasindaki fark, taraflar ile miras
birakan arasindaki beseri 1iliski gibi olgulardan
yararlanilmasinda zorunluluk vardir.

Somut olaya gelince; toplanan delillerden ve tum dosya
iceriginden, davacilar .. ile davalilardan Kemal'’'in Kkardes,
bunlarin murisinin.. oldugu, davacilar, davalilardan ..’nin dava
disi ..Yapi Ltd. Sti. ile yapilan arsa payil karsiligi insaat
s0zlesmesine konu arsalarda hissedar olduklari, davalilardan ..
ile murisi..’nin dava disi..Yapi Ltd. Sti. ile arsa pay1
karsiligi insaat sodzlesmesi yaptiklari, bu soézlesme ile
paylarina isabet edecek olan 12 no’lu bagimsiz boélumi
arsalarda hissesi olmayan.. Demirkapi’ya, 13 no’lu bagimsiz
bolumin ise yine arsalarda hissesi olmayan ..’ya verilmesinin
kararlastirildigi, bu karar dogrultusunda da imal edilen
binadaki 13 numarali bagimsiz bolumin (davaya konu)
davalilardan .. adina tapusunun dizenlendigi anlasilmistair.

Ote yandan; muris..zlesmeye konu arsalar nedeniyle hissesine
disen bagimsiz bdlim ya da bagimsiz bdélumlerin kime hangi
nedenle verildigi anlasilabilmis degildir.

Diger yandan; dava disi ..arsalarda (dava disi..eye konu.. ili,
Merkez ilcesi, ..Mahallesinde bulunan 165 Ada, 9,10,11 ve 12
numarali parsellerde) hissedar olmadigina gdre, bu kisiye
neden 12 numarali bagimsiz boélumin tapusunun verildigi de
arastirilmaladair.

i e

S.3.

Bu durumda, mahkemece, yukarida yapilan aciklamalar 1siginda
taraf delilleri toplanarak, muris muvazaasinin bulunup
bulunmadigi degerlendirilmek suretiyle davacilar istemi
hakkinda bir karar verilmesi gerekir iken, eksik inceleme ile



yazili sekilde hikim tesisi dogru olmamistar.

SONUC: Yukarida (1) numarali bentte aciklanan nedenlerle,
davacilar vekilinin diger temyiz itirazlarinin reddine, (2)
numarali bentte acgiklanan nedenlerle, temyiz itirazlarinin
kabulud ile hukmin, davacilar yararina BOZULMASINA, pesin
alinan harcin istek halinde iadesine, kararin tebliginden
itibaren 15 gun icerisinde karar duzeltme yolu acik olmak
uzere, 27.04.2016 tarihinde oybirligiyle karar verildi.



