mahkemece yapilacak 1s, dava
dilekcesinde talep edilen

miktarain bozma karari
sonrasinda 1slahla
artirilamayacagi ve asil
davadaki talep miktari

gozetilerek 30.000,00 TL kira
tazminatinin yiklenicilerden
tahsiline, birlesen davada
1se tasinmazlarin tumunu
nizali birakmayacak ve infazi
kabil olacak sekilde,
bilirkisi raporunda sozlesme
geregl Yyukleniciye devri
gereken her bir bagimsiz
bolum 1icin belirlenen Kkat
irtifakina esas paylar
dikkate alinarak, davaya konu
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bagimsiz bolumlerden 432/1019
hissesine denk gelecek sayida
bagimsiz bolimlerin tapusunun
iptali ile yiklenici
kooperatif adina tesciline
karar vermek olmalidir. ..
Mahkemece bozma kararina
uyulmasina ragmen, yazili
sekilde karar verilmesi dogru
olmamis, hukmun bu nedenlerle
bozulmasi gerekmistir...

T.C.
Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No:2014/4423
Karar No:2015/4270
K. Tarihi:4.6.2015

MAHKEMESI :Asliye Hukuk Mahkemesi
ASIL DAVADA DAVACI -BIRLESEN DAVADA
ASIL DAVADA DAVALI-BIRLESEN DAVADA
ASTL DAVADA

Taraflar arasindaki asil tazminat birlesen tapu iptali ve
tescil davasinin bozma kararina uyularak yapilan yargilamasi
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sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi asil ve birlesen
davanin kabuline yonelik olarak verilen hukmun slresi icinde
davaci ve birlesen davada davali arsa sahibi .. vekili ile
davali ve birlesen davada davaci ..Kooperatifi vekillerince
temyiz edilmesi Uzerine dosya incelendi, geregi konusulup
disunuldua.

—KARAR -

Davaci arsa sahibi .. vekili asil davada, taraflar arasinda
dizenlenen 12.04.2003 tarihli adi yazili arsa payi karsiligi
insaat sdzlesmesi geregince muvekkiline verilmesi gereken 5
daire ve 1 dukkanin en gec¢ 12.09.2005 tarihinde bitirilip
teslimi gerekirken teslim edilmedigini ve iskan ruhsatinin
alinmadigini, odenmesi gereken rayi¢ kiralarain da
odenmedigini, 72.000,00 TL kira parasinin Odenmesi icin
29.11.2008 tarihinde ihtar cektiklerini ileri surerek,
simdilik 30.000,00 TL kira tazminatinin ihtarnamenin tebligi
tarihinden itibaren isleyecek reeskont faiziyle birlikte
davalilardan mustereken ve muteselsilen tahsiline Kkarar
verilmesini istemis, bilahare tasinmazdaki eksiklerin tespiti
ve davacidan birlikte ifa kurali geregince tahsiline karar
verilmesini talep ve dava etmistir.

Davali ylkleniciler ..Sti. vekili ise, davaliya ait bagimsiz
bolumlerin 2006 yilinda teslim edildigini, ancak davacinin
zemin kat dairenin dukkan haline dodnusturtlmesi icin
07.11.2006 tarihinde tadilat ruhsati icin belediyeye
basvurdugunu, sO6zlesmeye gOre imza tarihinden itibaren 1 ay
icinde baslayip, 30 ay icinde bitirilmesi, 6 ay da sure
verilmesinin kararlastirildigini, oysa davacinin 30 ay
sonrasindan kira tazminati istedigini, s6zlesmede teslimin
iskan sartina baglanmadigini, davacinin sézlesme geregi
davaliya arsa payl devretmedigi ic¢in tazminat talep
edemeyecegini savunarak, asil davanin reddine, birlesen davada
ise ..ilcesi 1903 ada 35 parselde davali adina kayitli bulunan
tasinmazin 612/1019 hissesinin iptaliyle davaci adina
tesciline karar verilmesini istemistir.

Mahkemece, asil davada tadilat ruhsatina goOre; insaatin
07.12.2006 tarihinde bitmesi gerektigi, dikkanlardan birinin



09.04.2007 tarihinde kiraya verildiginden tim bagimsiz
bolumler icin 09.04.2007 tarihine kadar donem icin 10.166,66
TL kira kaybina ve birlesen davada dava konusu tasinmazin
davali adina kayitli tapu kaydinin 612/1019 oraninda iptali
ile davaci .. Kooperatifi adina tesciline karar verilmis,
kararin taraf vekillerince temyizi Uzerine Yargitay 15. Hukuk
Dairesi’nin 30.01.2012 gun ve 2011/3061 esas, 2012/404 karar
sayili karari 1ile; so6zlesmenin 6. maddesi uyarinca
yuklenicinin iskan alma yukimliligi bulunmasina ragmen iskan
alindigina ve dairelerin teslim edildigine dair belge
sunulmadigi, zemin kattaki dairenin dikkana cevrilmesi icin
tadilat ruhsati aliminin insaat slresini bir ay uzatacagi
anlasildigindan, insaatin teslimi gereken 12.10.2005 tarihine
s0z konusu bir aylik siure eklenerek bulunacak teslim
tarihinden itibaren, teslim edildigi kabul edilen dikkan icin
09.04.2007 tarihine kadar, diger bagimsiz bélumler icin de
dava tarihine kadar kira kaybi belirlenip talep asilmaksizin
karar verilmesi, dairelerden birinin dubleks oldugunun
gozetilmesi, ayrica birlesen davada ise sOzlesmeye gore devri
yapilacak tapularin %70'inin subasman, kaba insaat, sivalarin
yapimi, dogramalarin takilmasi asamalarinda verilecegi,
kalaninin insaatin tamaminin bitiminde devredilecegi
kararlastirilmasina ve arsa sahibine teslimi gereken bagimsiz
bolimlerin timindn teslim edilmediginin anlasilmasina gore tum
tapunun iptaline karar verilmesinin sOzlesmeye aykiri oldugu
ve infazinin da mimkidn olmadigi gdzetilerek, kat irtifakina
esas her bir paya isabet eden bagimsiz bolim listesinin
bilirkisilere hesaplattirilip infazi kabil olacak sekilde ve
sozlesmede belirlenen insaatin tamamlanma asamalarina gore
yukleniciye devre gereken tapularin iptaline karar verilmesi
gerekirken infazi kabil olmayacak sekilde, devri gereken tum
arsa payinin tapusunun iptaline karar verilmesinin hatali
oldugu belirtilerek bozulmasi Ulzerine, mahkemece bozmaya
uyularak, asil davada 79.788,27 TL kira tazminatinin
davalilardan tahsiline, birlesen davada dava konusu tasinmazin
bilirkisi raporunda gosterilen 4, 6, 7, 9, 10, 12, 13, 15 ve
16 nolu bagimsiz boélimlerin arsa paylari ile kooperatif arsa



paylari ayri ayri gosterilmek suretiyle, toplam 612/1019 payin
davali adina olan tapu kayitlarinin iptali ile davaci ..adina
tapuya kayit ve tesciline karar verilmistir.

Karar, davaci ve birlesen davada davali arsa sahibi .. vekili
ile davali ve birlesen davada davaci ..vekilince temyiz
edilmistir.

1- Dosyadaki vyazilara, kararin dayandigi delillerle
gerektirici sebeplere, delillerin takdirinde bir isabetsizlik
bulunmamasina gore, davaci ve birlesen davada davali arsa
sahibi .. vekili ile davali ve birlesen davada davaci
~vekilinin asagidaki bendin kapsami disinda kalan temyiz
itirazlarinin reddi gerekmistir.

2- Mahkemece bozma kararina uyularak alinan 01.10.2012 tarihli
ek bilirkisi raporunda, tadilat ruhsati icin gececek bir aylik
sire dikkate alinarak arsa sahibine disen bagimsiz bdélumlerin
teslimi gereken tarih 12.10.2005 olarak belirlenip, bu
tarihten teslim edilen dikkanin teslim alindigi 09.04.2007
tarihine ve diger 5 bagimsiz bolum icin ise bir tanesinin
dubleks oldugu da gozetilerek dava tarihi olan 14.11.2008
tarihine kadar gecen donem ic¢in toplam 79.788,27 TL Kkira
alacagl hesaplanmis, arsa sahibi vekilince 08.10.2013
tarihinde verilen 1slah dilekcesi ile dava dilekcesinde talep
edilen kira tazminati miktari 49.788,27 TL daha artirilmak
suretiyle 79.788,27 TL'ye c¢ikarilmis ve mahkemece bozma
sonrasinda verilen 21.11.2013 tarihli kararda, 79.788,27 TL
kira tazminatinin davalilardan mustereken ve miuteselsilen
tahsiline karar verilmistir. 6100 sayili HMK’nin 177.maddesine
gore, 1slah tahkikatin sona ermesine kadar yapilabilir.
Yargitay Ictihadi Birlestirme Bilyik Genel Kurulu’nun
04.02.1948 gun ve 1944/10 esas, 1948/3 karar sayili kararinda
bozma sonrasinda 1slah yapilamayacagi belirtilmistir. Bu
nedenle, bozma karari oncesinde yapilan yargilama sirasinda
kira tazminatinin miktari yoninden 1slah yapilmamasina ragmen,
bozma sonrasi yapilan 1slah dogrultusunda mahkemece talebin
timden kabul edilmesi dogru olmamistair.

3- Mahkemece alinan 01.10.2012 tarihli ek bilirkisi raporunda
dava konusu yukleniciye disen bagimsiz bolumler ydninden,



sozlesmenin 4. maddesindeki asamali tapu devri gozetilerek,
her bir bagimsiz bélimin kat irtifakina esas arsa payi ile
kooperatife devri gereken ve arsa sahibi Uzerinde kalacak
miktarlari belirlenmis, mahkemece kararda bu arsa paylari da
belirtilmek suretiyle tasinmazin toplamda 612/1019 hissesinin
kooperatif adina tesciline karar verilmistir. Bilirkisi
raporunda kooperatife devri gerektigi belirtilen %70 hissenin
toplaminin 612/1019 olmayip, 432/1019 oldugu anlasilmaktadir.
Yiklenici tarafindan isin tamaminin bitirilmedigi
anlasilmasina ragmen, mahkemece yukleniciye isin tamaminin
bitirilmesi halinde devri gereken dava konusu tasinmazlarin
612/1019 hissesinin tamaminin devri dogru olmadigi gibi, dava
konusu edilen tasinmazlarin tumunu nizali birakacak sekilde
her bir bagimsiz boélumin bir kisim hisselerinin iptaline karar
verilmesi de hataladir.

Bu durumda mahkemece yapilacak is, dava dilekcesinde talep
edilen miktarin bozma karari sonrasinda 1slahla
artirilamayacagl ve asil davadaki talep miktari go6zetilerek
30.000,00 TL kira tazminatinin yuklenicilerden tahsiline,
birlesen davada ise tasinmazlarin tumuni nizali birakmayacak
ve infazi kabil olacak sekilde, bilirkisi raporunda sozlesme
geregi ylkleniciye devri gereken her bir bagimsiz boélim icin
belirlenen kat irtifakina esas paylar dikkate alinarak, davaya
konu bagimsiz bélumlerden 432/1019 hissesine denk gelecek
sayida bagimsiz bolumlerin tapusunun iptali ile yiklenici
kooperatif adina tesciline karar vermek olmalaidir.

Mahkemece bozma kararina uyulmasina ragmen, yazili sekilde
karar verilmesi dogru olmamis, hukmin bu nedenlerle bozulmasi
gerekmistir.

SONUC : Yukarida (1) numarali bendde aciklanan nedenlerle,
davaci ve birlesen davada davali arsa sahibi .. vekili ile
davali ve birlesen davada davaci ..vekilinin diger temyiz
itirazlarinin reddine, (2) numarali bendde aciklanan
nedenlerle, davaci ve birlesen davada davali arsa sahibi .. ve
(3) numarali bendde aciklanan nedenlerle, davali ve birlesen
davada davaci ..lehine BOZULMASINA, pesin alinan harcin istek
halinde iadesine, kararin tebliginden itibaren 15 gin



icerisinde karar duzeltme yolu acik olmak Uzere, 04.06.2015
tarihinde oybirligiyle karar verildi.



