
Mahkemece  yüklenici  Ö.Ç.
tarafından  yapılan  binanın
arsa  sahipleri  tarafından
kabul  edilemeyecek  derecede
ayıplı olduğu kabul edildiği
halde,  arsa  sahipleri  ile
yüklenici  arasındaki
gayrimenkul  satış  vaadi  ve
daire  karşılığı  inşaat
sözleşmesinin  geriye  etkili
yerine,  geleceğe  yönelik
(ileriye  etkili)  olarak
feshine karar verilmesi doğru
olmamıştır
 

Davalı  yüklenicinin  inşaatı  eksik  bıraktığı  ve  böylece
sözleşme  ile  üstlendiği  edimini  yerine  getiremediği
tartışmasızdır. Mahkemece alınan bilirkişi raporunda; inşaatın
% 74 seviyesinde bulunduğu, inşaattaki kolonların, donatı ve
kirişlerin noksan imal edildiği, çatının yapılmadığı, projeye
aykırılıkların  bulunduğu,  iskân  ruhsatının  alınmadığı,
alınabilmesi için yapı denetim raporunun temininin gerektiği
açıklanmıştır. Bu haliyle % 74’ü ikmal olunan ve kolon ve
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kirişleri projesine göre küçük yapıldığı anlaşılan inşatta,
25.01.1984 gün ve 3/1 sayılı İçtihadı Birleştirme Kararı’nın
uygulanarak  akdin  ileriye  etkili  sonuç  doğuracak  şekilde
feshine  karar  verilmesi,  oluşa  ve  dosya  kapsamına  uygun
bulunmamıştır.  Akdin  geriye  etkili  sonuç  doğuracak  şekilde
feshine karar verilmelidir (15. HD. 1.2.2006, 6210/397).

*Borçlar  Kanunu’nun  360/1.  maddesine  göre,  yapılan  şey  iş
sahibinin  kullanamayacağı  ve  nisfet  kaidesine  göre  kabule
icbar  edilemeyecek  derecede  kusurlu  ve  mukavele  şartlarına
muhalif olursa, iş sahibi o şeyi kabulden imtina edebilir.
Somut  olayda  mahkemece,  yapılan  binanın  projesine  ve
sözleşmeye  uygun  şekilde  yapılmadığı,  arsa  sahipleri
tarafından kabul edilemeyecek derecede ayıplı olduğu gerekçesi
ile  sözleşmenin  feshine  karar  verilmiştir.  Bu  sonuca
varılırken binanın güçlendirme maliyetinin toplam maliyetin %
60’ına varması da dikkate alınmıştır. Dosyadaki bilgilerin ve
raporların  değerlendirilmesinden,  davalı  yüklenici  Ö.Ç.
tarafından  sözleşme  şartlarına  uygun  kabul  edilebilecek
nitelikte yasal inşaat yapılmadığı, bu nedenle iskan ruhsatı
da alınamadığı, davacı arsa sahiplerinin BK’nun 360/1. maddesi
uyarınca  bu  eseri  kabule  zorlanamayacakları  sonucuna
varılmaktadır. Bu durumda davacılar arsa sahipleri ve davalı
yüklenici Ö.ç. arasındaki gayrimenkul satış vaadi ve daire
karşılığı inşaat sözleşmesinin geriye etkili olarak feshine
karar verilmesi gerekir. Mahkemece yüklenici Ö.Ç. tarafından
yapılan binanın arsa sahipleri tarafından kabul edilemeyecek
derecede ayıplı olduğu kabul edildiği halde, arsa sahipleri
ile  yüklenici  arasındaki  gayrimenkul  satış  vaadi  ve  daire
karşılığı inşaat sözleşmesinin geriye etkili yerine, geleceğe
yönelik (ileriye etkili) olarak feshine karar verilmesi doğru
olmamıştır (15. HD. 9.6.2006, 1309/3450).


