Mahkemece yiiklenici 0.C.
tarafindan yapilan binanin
arsa sahipleri tarafindan
kabul edilemeyecek derecede
ayipli oldugu kabul edildigi
halde, arsa sahipleri 1ile

yiklenici arasindaki
gayrimenkul satis vaadi ve
daire karsiliga insaat

s6zlesmesinin geriye etkili
yerine, ¢gelecege yonelik
(1leriye etkili) olarak
feshine karar verilmesi dogru
olmamistair

Davali yuklenicinin insaati eksik biraktigi ve bodylece
sozlesme ile Ustlendigi edimini yerine getiremedigi
tartismasizdir. Mahkemece alinan bilirkisi raporunda; insaatin
% 74 seviyesinde bulundugu, insaattaki kolonlarin, donati ve
kirislerin noksan imal edildigi, catinin yapilmadigi, projeye
aykiriliklarin bulundugu, iskan ruhsatinin alinmadigi,
alinabilmesi i¢in yapi denetim raporunun temininin gerektigi
aciklanmistir. Bu haliyle % 74’0 ikmal olunan ve kolon ve
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kirisleri projesine gore kicuk yapildigi anlasilan insatta,
25.01.1984 giin ve 3/1 sayili Ictihadi Birlestirme Karari’nin
uygulanarak akdin ileriye etkili sonuc¢ doguracak sekilde
feshine karar verilmesi, olusa ve dosya kapsamina uygun
bulunmamistir. Akdin geriye etkili sonu¢ doguracak sekilde
feshine karar verilmelidir (15. HD. 1.2.2006, 6210/397).

*Borglar Kanunu’'nun 360/1. maddesine gore, yapilan sey 1is
sahibinin kullanamayacagi ve nisfet kaidesine gére kabule
icbar edilemeyecek derecede kusurlu ve mukavele sartlarina
muhalif olursa, is sahibi o seyi kabulden imtina edebilir.
Somut olayda mahkemece, vyapilan binanin projesine ve
sdzlesmeye uygun sekilde vyapilmadigi, arsa sahipleri
tarafindan kabul edilemeyecek derecede ayipli oldugu gerekcgesi
ile so0zlesmenin feshine karar verilmistir. Bu sonuca
varilirken binanin guc¢lendirme maliyetinin toplam maliyetin %
60'1na varmasi da dikkate alinmistir. Dosyadaki bilgilerin ve
raporlarin degerlendirilmesinden, davali yiklenici 0.C.
tarafindan sodzlesme sartlarina uygun kabul edilebilecek
nitelikte yasal insaat yapilmadigi, bu nedenle iskan ruhsati
da alinamadigi, davaci arsa sahiplerinin BK’nun 360/1. maddesi
uyarinca bu eseri kabule zorlanamayacaklari sonucuna
varilmaktadir. Bu durumda davacilar arsa sahipleri ve davali
yliklenici 0.¢. arasindaki gayrimenkul satis vaadi ve daire
karsiligi insaat sO6zlesmesinin geriye etkili olarak feshine
karar verilmesi gerekir. Mahkemece ylklenici 0.C. tarafindan
yapilan binanin arsa sahipleri tarafindan kabul edilemeyecek
derecede ayipli oldugu kabul edildigi halde, arsa sahipleri
ile yuklenici arasindaki gayrimenkul satis vaadi ve daire
karsiligi insaat sOzlesmesinin geriye etkili yerine, gelecege
yonelik (ileriye etkili) olarak feshine karar verilmesi dogru
olmamistir (15. HD. 9.6.2006, 1309/3450).



