Maliye’den miiteahhitlere KDV
ladesi

Maliye, 5 Subat 2021 tarihli
Resmi Gazete'de yayinladigai
34 No.lu KDV Tebligi 1ile,
yapli kullanma 1zin belgesi
bulunan ve tapuda milkiyet
devri gerceklesen konutlara
iliskin KDV lade
taleplerinin, konutun fiilen
kullanimina 1iliskin baskaca
bir belge aranmasina veya bu
baglamda bir yoklama
vapilmasina gerek
bulunmaksizin degerlendirmeye
alinmasina yonelik diuzenleme
yapti.

Teblig ile, konut teslimlerinden dogan KDV iadelerinde yasanan
iki onemli sorun codzimlendi:
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Birincisi; indirimli orana tabi konut teslimleri nedeniyle
iade talebinde bulunulabilmesi icin konutlarin tamamlanarak
alicilara fiilen teslim edildiginin tevsik edilmesi gerekiyor.
Vergi daireleri, konut teslimleri yapilmis olsa da, konutun
fiilen konut olarak kullanildiginin elektrik, su, dogalgaz
aboneligi gibi binanin fiilen kullanildigini gosteren resmi
makamlarin verecegi belgelerle tevsik edilmesini istiyor, bazi
durumlarda bunu da yeterli kabul etmeyerek yoklama yapiyor ve
yoklama sonucuna gOre iadenin yapilip yapilmayacagina karar
veriyordu. Yapi kullanma izin belgesinin olup olmamasi ve/veya
tapuda devir isleminin yapilip yapilmamasi da durumu
degistirmiyordu.

34 No.lu Teblig ile, yapi kullanma izin belgesi bulunan ve
tapuda milkiyet devri gerceklesen konutlara iliskin KDV
iadelerinin, konutun fiilen kullanimina iliskin baskaca bir
belge aranmasina veya bir yoklama yapilmasina gerek
bulunmaksizin yapilmasina imkan saglandi. Bodylece, bu konuda
yasanan sorun da giderilmis oldu. Ancak, bunun icin konutun
hem yapi kullanma izin belgesinin alinmasi hem de tapuda
mulkiyet devrinin yapilmasi gerekiyor. Bu sartlardan birisi
eksikse, Teblige gére islem yapilamiyor, iade icin c¢ileli
sure¢ basliyor!

Ikincisi ise, sirket ortaklari ve iliskili kisilere yap1
kullanma izin belgesi bulunan ve tapuda milkiyet devri
gerceklestirilerek yapilan konut teslimlerinden dogan KDV
iadeleri ile ilgili. Yapi kullanma izin belgesi alinmis olan
konutlarin sirket ortaklari ve iliskili kisilere tapuda
milkiyet devri gerceklestirilerek teslimi halinde, bu
teslimlerden dogan KDV'ler baskaca bir sart aranilmaksizin
muteahhitlere iade edilecek.

Gecikilmis olmakla beraber, bundan sonrasi icin olumlu bir
dizenleme.

Ancak, bu sonuclara ulasabilmek icin Teblig dizenlemesi ve bu
konuda onceki tarihlerde verilmis cok sayida 6zelgenin birkac



kez dikkatlice okunmasi gerekiyor! Bize g¢gOre yeni
dizenlemelerde dikkat edilmesi gereken en onemli seylerden
birisi de, dizenlenen konunun net olarak belirtilmesi. Cunkdu,
net bir sekilde belirtilmeyen her konu kafa karisikliklarina
ve farkli yorumlara neden oluyor.

Ayrica, KDV iadesi konut sektoru ic¢in son derece onemli, hem
de bu pandemi d6éneminde! Iade siiresinin geciktirilmeyerek
hizlandirilmasi, iade tutarlarinin amacini asan yorum ve
goruslerle azaltilmamasi, gereksiz belge istenilmemesi lazim.



