MUSTEREK MULKIYETIN  KAT
MULKIYETI KURULARAK
GIDERILMESI

Davaci vekili dava dilekcesinde, Balkaroglu Tatil Sitesi
adiyla insa edilmis bulunan alti bloklu ana tasinmaz
Uzerindeki ortakligin 634 Sayili Kat Miulkiyeti Yasasinin 10:
ve 12. maddeleri uyarinca kat mulkiyeti kurulmasi suretiyle
tapuya tescile karar verilmesini istemis, mahkemece
anatasinmazdaki bagimsiz boélumlerin kat irtifaki kurulmak
suretiyle tesciline karar verilmistir.

Dosya icindeki bilgi ve belgelerden, 0zellikle tapu kaydi
iceriginden; dava konusu anatasinmazin UlUzerinde kat irtifaki
kurulu oldugu ancak sitenin projesine uygun sekilde insa
edilmedigi anlasilmaktadir. 634 Sayili Kat Milkiyeti Yasasinin
10. maddesinin son fikrasina gore kat mulkiyetine konu olmaya
elverisli bir tasinmaz mal Ulzerindeki ortakligin giderilmesi
davalarinda, ortak maliklerden biri paylasmanin kat mulkiyeti
kurulmasi ve bagimsiz boélimlerin tahsisi suretiyle yapilmasini
isterse hakim, o tasinmazin mulkiyetinin 12. maddede yazili
belgelere dayanilarak kat mulkiyetine cevrilmesine ve paylar
denklestirilmek suretiyle bagimsiz boélimlerin ortaklara ayri
ayri tahsisine karar verebilir. Yasanin 12. maddesinde de
istemin ne sekilde yapilacagi, hangi belgelerin aranacagi
acikca gosterilmistir. Yargitay’'ain kararlilik kazanmis
uygulamalarina gore kat irtifaki kurulmus tasinmaz mallarla
ilgili olarak 634 Sayili Yasanin 10. maddesinin son fikrasi
hukmine dayanilarak kat milkiyeti kurulmasi istenilemez. Ayni
Yasanin 7. maddesinin birinci fikrasi da kat milkiyetine veya
kat irtifakina tabi olan tasinmazlarda ortakligin
giderilmesinin istenemeyecegi acikca hikim altina alinmistair.
Dava konusu anatasinmaz UlUzerindeki sodzkonusu anlasmazligin 634
Sayili Yasanin 10 ve 12. maddeleri uygulanmasi suretiyle
cozume kavusturulmasi oncelikle kurulmus bulunan Kkat
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irtifakinin sona erdirilmesiyle mumkundur.

Tum bu hususlar dikkate alinarak mahkemece davanin reddine
karar verilmesi gerekirken, yazili sekilde hukim kurulmasi
dogru goriulmemistir (18. HD. 7.7.2008, 6722/8099).

Paydaslarin herbirinin kendilerine birer bagimsiz boldm
ozgulenmesini isteyip istemedikleri sorulup sonucuna gore ve
yukarida aciklanan ilkeler dogrultusunda paylarin
denklestirilmesi ve kat mulkiyeti kurulmasi suretiyle
ortakligin giderilmesine karar verilmesi gerekirken taraflarin
iradesine aykiri olarak ana ilkeler gdzetilmeden davanin
kabull yolunda hukim kurulmasi dogru degildir (18. HD.
9.10.2006, 6218/7548).



