Miteahhidin Ise Zamaninda
Baslama ve Surdurme Borcu

Genel Olarak

“Ani edimli” veya “sonuc¢ sozlesmeleri” olarak bilinen eser
sozlesmelerinde borcun ifasi eserin teslim edilmesine
baglidir. Ise ne zaman baslanacadi, tamamlanan eserin ne zaman
teslim edilecegi, taraflarca belirlenir. Anahtar teslimi
insaat so6zlesmelerini olagan eser sdzlesmelerinden ayiran
onemli bir nokta da iste burada karsimiza cikar.

Anahtar teslimi insaat soOzlesmesinde, eserin insasindan
teslimine kadar miteahhit birincil derecede sorumlu oldugu
icin eserin ne kadar slrede tamamlanabilecegi konusunda da
yetkili kisi odur. Bu yuzden is sahibine belirli bir vade gunu
vermek zorundadir. Plan ve projeler, insaata baslamak icin
gerekli izinler ve diger biatin detaylar insa eserini
belirlenen glinde teslim etmek ic¢in ayarlanmalaidir.

BK m. 358’in I. fikrasinda bu duruma iliskin o0zel bir
dizenleme yer almaktadir. Buna gore: “Miuteahhit ise zamaninda
baslamaz veya mukavele sartlarina muhalif olarak isi tehir
eder yahut is sahibinin kusuru olmaksizin vaki olan teehhur
butun tahminlere nazaran muteahhidin isi muayyen zamanda
bitirmesine imkan veremeyecek derecede olursa, 1is sahibi
teslim ic¢in tayin edilen zamani beklemege mecbur olmaksizin
akdi feshedebilir”.

Bu madde ile anlatilmak istenen, miteahhidin isin yapilip
tesliminden once, yani henlz is gOorme, eseri yapma surecinde
iken temerriude dusltrulmesidir. Bu suretle, isin icabindan
ileride temerriude disecegi anlasilan muteahhide karsi is
sahibinin, vadeden Once borclu temerridundeki haklari ileri
surebilmesidir

Uygulamada bazen taraflarin yalniz insa eserinin teslim guninu
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belirledikleri, 1ise baslama tarihini belirlemedikleri
gorulmektedir. Muteahhidin ise baslama tarihinin gosterilmemis
olmasi, ona ise baslamak ic¢in diledigi slrenin tanindigi
anlamina gelmez.

Bu gibi durumlarda, miteahhit ise hemen31l baslamalzi,
calismalari araliksiz surdurmeli ve meydana getirecegi eseri
de slresinde teslim etmelidir.

Muteahhidin ise hemen baslamasindan kasit, ona objektif makul
bir surenin taninmasi olarak yorumlanmalidir.

Ise Zamaninda Baslama ve Sirdirme Borcuna Aykirilik Olusturan
Haller

Insaat s6zlesmelerinde miteahhidin ise zamaninda baslama ve
surdurme borcuna aykirilik olusturan haller BK m.358/I' e uce
ayrilmaktadir.

Bunlar:
m ise zamaninda baslamakta gecikme

m sO0zlesme hukimlerine aykiri olarak is gorme faaliyetlerinin
gecikmesi

m eserin tamamlanmasinin Kkararlastirilan tarihe
yetismeyeceginin anlasilmasi.

Is sahibinin, miteahhidin ise baslamakta gecikmesi nedeniyle
sozlesmeden donme hakkini kullanabilmesi belli sartlara
baglidir. Buna gOre, ise baslama tarihinin sdzlesmede ac¢ikca
belirtildigi hallerde, bu tarihten sonra hala 1ise
baslanmamissa 1is sahibi BK m. 358/I'e g6re sozlesmeden
donebilmektedir. Eger ise baslama tarihi sodzlesmede
belirtilmemisse, 1is sahibi muteahhidin derhal ise baslamasini
isteyebilir.



Muteahhit hemen ise baslamazsa, is sahibi yine so6zlesmeden
donme hakkini kullanabilir SoO0zlesme hukumlerine aykiri olarak
is gorme faaliyetlerinin gecikmesi hallerinde ise, muteahhit
ise zamaninda baslamistir; fakat, buna ragmen sdzlesmede
belirtilen kurallara gbére ya da isin niteligine g0re olmasi
gereken tempodan yavas ilerlemektedir.

Iste bu gibi durumlarda is sahibinin sdzlesmeden dénme hakkini
kullanabilmesi icin sadece isin benzer islere gbére yavas
sirmesi degil, somut olayin 6zelliklerine gdre s6z konusu isin
daha hizli yapilmasinin mumkdn olmasi gerekir .

Eserin tamamlanmasinin belirlenen tarihe yetismeyeceginin
anlasilmasi uUzerine 1s sahibinin sozlesmeden donme hakkini
kullanabilmesi, is sahibinin kusuru disinda gerceklesmelidir.
Buna gore, 1isin yapilmasindaki gecikme muteahhidin isi
zamaninda bitiremeyecek derecede olursa is sahibi BK m.
358/1'e dayanarak teslim tarihini beklemeksizin sdzlesmeden
donebilmektedir

Ister is faaliyetlerinin yavas sirdirilmesi, isterse isin
ertelenmesi halinde, BK m.358’'de is sahibine taninan ifa
zamanindan once soOzlesmeden donme hakkinin kullanilabilmesi
i¢cin, taraflarca teslim tarihinin oOnceden Kkararlastirilmais
olmasi gerekir.

Cunkl, teslim tarihi kararlastirilmayan islerde gerek 1isin
yavaslatilmasi, gerekse isin ertelenmesinin insa eserinin
teslim tarihine olan etkisini belirlemek c¢ok guctur. Teslim
tarihi belli olan sdzlesmelerde, is sahibi icin onemli olan
eserin kararlastirilan tarihte teslimidir. Is yavaslatilmis
veya yapilan is ertelenmis olsa bile kalan slUrede insa eseri
meydana getirilip teslim edilebilecekse, is sahibi BK m.358'’e
gore sozlesmeden dOnemez

Bu durumda is sahibi eserin verilen sureye, yani vade tarihine
yetismeyeceginin anlasilmasi ile sdzlesmeden dénebilir.Ancak
0zellikle, buyuk tesis insaatlarinin yapildigi anahtar teslimi



insaat sozlesmelerinde taraflar,ise baslama tarihi ile isin
hangi tarihte hangi asamaya gelmesi gerektigini o&nceden
dizenledikleri bir is programi ile kararlastirabilmektedir. Bu
yuzden, muteahhidin bu isi bu programa uygun ylrutmesi gerekir

Aksi halde is sahibi miteahhide karsi BK m. 358’den dogan
haklarini kullanabilecektir.



