miteahhidin oLumu veya
yeteneginli kaybetmesi sonucu
insaat soO6zlesmesinin sona
ermesi

Miteahhit kusuru olmaksizin eseri tamamlayamaz hale gelebilir
veya Olebilir. Bu durumda kusursuz imkansizliktan
bahsedebilmek icin, soO6zlesme muteahhidin sahsi dikkate
alinarak yapilmis olmalidir.

Yiklenicinin kisisel nitelikleri ve 6zellikleri g6z onunde
tutularak yapilmis olan eser sdzlesmesiyle digerleri arasinda
bir ayrim s6z konusudur. Yuklenicinin oluminin ya da kisisel
yeteneksizliginin, soOzlesmenin devami Uzerinde herhangi bir
etki yaratmayan sodzlesmelerde; yuklenici oOlurse eseri
tamamlama borcu mirascilara gecer ve mirascilar TMK m.641
uyarinca tereke borclarindan miuteselsilen sorumlu olurlar.
Mirascilar gerekiyorsa, yardimci kisiler kullanarak eseri
bitirmek zorundadirlar. Buna Kkarsilik, yuklenicinin
nitelikleri g6z onunde bulundurularak yapilmis eser
sozlesmesinde, eserin tamamlanmasindan oOnce ylklenicinin
0lmesi veya yetenegini kaybetmesinin etkileri; TBK madde
486'da yuklenicinin o6lumd veya yetenegini kaybetmesi basligi
altinda dizenlenmistir.®' Bu hikim Isvicre Borclar Kanunu madde
379 ile paralellik gostermektedir.

Burada miteahhidin Ustlendigi edimin ifasinin, s6zlesmenin
kurulmasindan sonra muteahhidin sahsinda meydana gelen
umulmayan bir

olay sebebiyle imkansizlasmasi s6z konusudur.

TBK m.486 hiukmi, insaatin miteahhidin sahsindan kaynaklanan
sonradan dogan objektif imkansizligi hallerini kapsamaktadir.
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BGB 326/2'de borclunun sorumlu olmadigi imkansizligin
alacaklinin temerritte bulundugu bir anda meydana gelmesi
durumunda, borclunun karsi edimi talep edebilecegi hususu
dizenlenmektedir. Fakat alacakli karsi edimi yerine getirmemek
icin 326/5 cercevesinde sozlesmeden donemeyecektir.

Sartlar

Yasa hukminun uygulanabilmesi icin bazi kosullarin birlikte
gerceklesmesi gerekmektedir. Ilk sart, insaat sdézlesmesinin
muteahhidin kisisel nitelikleri g6z onunde tutularak yapilmis
olmasidir.

Bahsedilen kisisel nitelikler muteahhidin 0zel bilgi ve
uzmanligi (yeni ve zor bir teknikle yapilacak yapi isinde
uzman muhendis olmasi), sanat gucu (bir ressam, heykeltiras
veya sair), kuvvetle glvenilir olmasi (saglamlik veya tam
zamaninda ifanin Onemli veya para ile tazmininin yararsiz
bulunmasi) veya 06zel krediye layik olmasi (O6nemli deger
tasiyan eserlerde gerekince is sahibinin ugrayacagi zarar
tazmin edebilecek durumda bulunmasi) seklinde kendini
gosterir.

Insa eserinin olusturulmasi acisindan hicbir sekilde baskasina
gereksinim duymayacak sekilde olanaklara sahip olan bir
muteahhitin (6rnegin her seyi kendisi yapabilecek kapasitede,
artik marka olmus buyuk bir insaat firmasinin), hicbir neden
yokken insaatin tamamini veya oOnemli bir kismini, Kkendi
yonetim ve sorumlulugunda iken bir baskasina (alt ylkleniciye)
yaptirmasi, 1is sahibi acisindan bir sakinca dogurdugu
takdirde; bizzat yapma kosuluna aykiriligin varligindan sé6z
edilebilir.

Miteahhidin kusursuz olmasi sarttir. Miuteahhidin sahsinda
meydana gelen olay, niteligi itibariyle umulmayan bir olay
olmali ve hicbir sekilde muteahhide yukletilememelidir.
Miteahhidin insaati kendi kusuruyla tamamlayamamasi halinde
TBK madde 486 uygulanmaz.



yuklenicinin insaati kendi kusurundan dolayi tamamlayamadigi
durumlarda, hangi hidkmin uygulanacagi tartismalidir. Eren’e
gore, imkansizliga sebebiyet veren o0lim veya yetenek kaybi
gibi olaylara, intihar ve benzeri bir sebeple miuteahhit kendi
kusuruyla sebep olmussa; madde 486 hiukimleri degil, kusurlu
sonraki ifa imkansizligi ele alan madde 112 hikimleri
uygulanmalidir.

Zira boyle bir durum s6z konusu oldugunda imkansizliga neden
olan olay muteahhidin kusurlu davranisidir, beklenmedik olay
degildir.

Aslinda sirf sozlesmeden kaynaklanan borcunu yerine getirmemek
icin kendisini o6ldurmedikce, olum halinde muteahhidi kusurlu
kabul etmek zordur.Ayrica muteahhidin insa eseri bizzat imal
etmesinin mevcut oldugu hallerde yardimci kisiler kullanmasi,
sahsen ifa borcunun ihlali sayilir ve TBK m.112 geregince
sorumlulugunu gerektirir

Uclinci sart ise, miteahhidin 6lmis veya acze diismis olmasidir.
Insa eserini kisisel 6zellikleri ile meydana getiren
muteahhidin 6lumi ile s6zlesme, kendiliginden sona erecektir.
Miteahhidin aciz haline, akil hastaligi sebebiyle meslek
hayatinin son bulmasi Ornek verilebilir. Bu halde de insaat
s6zlesmesi kendiliginden sona erecektir. Is sahibinin is
yapmaktan aciz kalmasi, bedensel bir o0zurden veya belli
nitelikteki sosyal gucunin kaybindan da kaynaklanabilir.

isletmesini dagitarak meslegine son veren miteahhidin, artik
gerekli personel kadrosu bulunmamasi yuzinden 1isi yapmaktan
aciz kalmasi, TBK m.486 kapsamina giren bir tir imkansizlik
olarak nitelendirilmistir.



