MUTEAHHIDIN, ONCEDEN
ONGORULEMEYEN HALLER
DOLAYISIYLA SOZLESMEYI FESIH
HAKKI

Turk Borclar Kanununun 480. maddesinin 2. fikrasinda, bazi
sartlar altinda bedelin arttirilmasini ve sdzlesmenin feshini
isteme yetkisi su sekilde hiukme baglanmistir:

“Ancak, baslangicta ongoriilemeyen veya oOngoriilebilip de
taraflarca g6z oniunde tutulmayan durumlar, taraflarca
belirlenen goétiirii bedel ile eserin yapilmasina engel olur veya
son derece giiclestirirse yiiklenici, hdkimden sozlesmenin yeni
kosullara uyarlanmasini isteme, bu miimkiin olmadigi veya karsi
taraftan beklenemedigi takdirde sozlesmeden donme hakkina
sahiptir. Diiriistliik kurallarinin gerektirdigi durumlarda
yiiklenici, ancak fesih hakkini kullanabilir. *“.

S6z konusu hukim, so6zlesmenin temelini teskil eden kosullarda
onceden ongorulemeyen Onemli degisiklikler ortaya c¢ikmasi
ylizunden taraflarin edimleri arasinda asiri bir farklilak
olusursa, 1iyi niyet kurallari cercevesinde sozlesmenin
degistirilmesine imkan taniyan “clausula rebus sic
stantibus”kuralinin ve
ongorilememe (umulmazlik, emprevizyon)teorisinin de uygulamasi
niteligindedir.

ONCEDEN ONGORULEMEYEN OLAGANUSTU HALLERIN VARLIGI
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TBK md. 480/2 hukmundn uygulanabilmesinin ilk
sarti; Onceden ongoriilemeyen veya
ongoriilebilip de taraflarin meydanagelmeyecegini diisiindiikleri
olaganiisti durumlarin ortaya c¢ikmasidir.Burada bahis konusu
olan, “go6z oniinde tutulmayan durumlar” sadece miichir
sebepleri icermemektedir.

Zira taraflarin oOonceden tahmin edebilecekleri, fakat meydana
gelmeyecegini disundikleri olaganustu hallerin ortaya ¢ikmasi
da ucreti arttirma veya fesih istemini hakli gosterebilir.

Bu baglamda, insaat yapilacagi sirada havalarin o gune kadar
gorilmedik bir bicimde bozuk olmasi gibi hava ve iklim
sartlarindan kaynaklanan olaylar, ya da iscilerin greve
gitmesi, savas, seferberlik gibi haller nedeniyle malzeme
bulunamamasi, ithal edilmesi gereken hammadde fiyatlarinin
meydana gelen devaliuasyon nedeniyle asiri sekilde artmasi
onceden tahmin edilemeyen olaganlisti hal olarak kabul
edilmelidir.

S6zlesmenin yapildigi sirada mevcut olmayan ve miteahhide cok
kilfet getiren bir ydkdmlildgin sonradan ortaya c¢ikmasi;
ornegin bir arsanin UlUzerine bina yapma yukumligi altina giren
bir muteahhidin hafriyat alirken zeminin birkac¢ metre altindan
cok bluyuk bir kaya kutlesi cikmissa ve o bdlgenin jeolojik
0zellikleri g6z onune alindiginda ortalama bir miteahhitten
boyle bir olayl bilmesi ve ona hazirlikli olmasi beklenemezse
kanunun dizenledigi anlamda bir maliyet artmasi s6z konusudur.
Artis sebepleri, sosyal, ekonomik veya teknik olaylardan da



kaynaklanabilir.

Bir hususun “goz oninde tutulmayan
durum” sayilabilmesi ic¢in bir takim sartlarin olusmasi
gerekir. Bu kapsamda oncelikle; “olayingenel

nitelikte olmasi” sarttir. Ikinci olarak, olayin, “taraflarin
disinda gerceklesmis olmasi” aranir.

Bu baglamda, yapmakla yukimli oldugu insaati kis mevsimi
gelince baslatan miuteahhidin masraflarinin artmaszi,
beklenmeyen hal cercevesinde degerlendirilemeyecektir,

Uclinci olarak “gerceklesen olayin siirekli olmasi” aranir. Kisa
sireli degisimler sOzlesmeyi etkilememelidir.

Izah edilen 6zelliklere sahip olan olaylar, beklenmeyen hal
olarak nitelendirilebilecektir.

Yargitay. 15. HD.’nin 26.04.1988 tarih, E. 1172, 1650 sayili
karari: ” .. Sozlesmenin 6.maddesinde insaatin birim fiyat
esasina gore yapilacagi kararlastirilmis olup 9. maddesinde
ise bunun bir istisnasi olarak demir fiyat
farkininédenecegikabul edilmistir. Bilirkisi raporunda demire
kg. basina 7 TL zam yapildigi
belirtildiginden taleple bagli kalinarak 1ibraz edilen
faturalar esas alinmak ve BK md 42. madde hiukmu gézetilmek
suretiyle talep edilen 65.970 TL demir fiyat farkina
hukmedilmesi gerekmektedir.”

Gerceklesen olayin onceden ongoriilememesive olaganiistii olmasi



birbiriyle bagli kavramlardir. Dolayisiyla bir olay ne kadar
olaganusti nitelik tasiyorsa, o6n goriulmesi de ayni oranda ayni
derecede gl¢ olacaktir. BK md. 480/2'nin uygulanabilmesi icin,
olayin onceden tahmin edilememesinden (ongorulememe) fazla bir
olaganustilik aranmadigi sOylenebilir.

Taraflarin onceden ongorebildikleri ama meydana gelmeyecegini
diisiindiikleri olaganiistii olaylarin gerceklesmesi halinde,
diiriistliik kurali, so6zlesmenin yapilmamasini gerektiriyorsa,
miteahhit iicret artirimi veya so6zlesmenin feshini
isteyebilecektir.

Mesela, insaatin temel kazisinda buyuk miktarda yer alti suyu
veya kaziyi neredeyse imkansiz hale getirebilecek tas cikmasi;
tinel insaati icin arazinin, uzmanlara incelettirilmis ve
uygun raporu alinmis olmasina ragmen boyle bir insaata uygun
olmamasi.



