Miiteahhidin Ozen Goésterme ve
Sadakat Borcu

Muteahhidin isi sadakat ve 0zenle yapma borcunun kanunda
tanimi bulunmamaktadir. Bu borg¢, istisna sodzlesmesinin bir is
gorme sO0zlesmesi niteligi tasimasindan dogar ve is gOrme de
genellikle baskasi yararina hareket etmeyi gerektirir. Bu
sebeple, bu bor¢ insaat sozlesmesi ac¢isindan da muteahhidin is
sahibinin yararina olan seyleri yapmasi, zararina olan seyleri
yapmaktan kacinmasi olarak tanimlanir

Ihrazat: Insaat binyesinde kullanilacak malzemenin, miteahhit
tarafindan santiyeye getirilerek, usulune uygun olarak depo
edilmesi olarak tanimlanabilir

Bu bor¢, Turk Medeni Kanunu’'nun 2. Maddesinde duzenlenen
duristluk kuralinin bir wuzantisidir. S0z konusu borg
sozlesmede onceden belirlenmez, soO0zlesmenin ifasi sirasinda
ihlal edildikce ortaya cikar

sadakat borcu ile 6zen borcu birbirine siki sikiya baglaidir.
Ozen borcu ayni zamanda sadakat borcunun bir sonucudur.
Sadakat borcu, en genis anlamiyla muteahhidin eser insa etme
edimini sozlesmeye gore tamamlamasi disinda, is sahibinin her
alanda menfaatlerini gozetme ve sdzlesme sayesinde elde ettigi
pozisyonu kendi c¢ikarina kullanmama yukimldliklerini icerir.

Ornedin, miteahhit insaat sebebiyle eline gecen is sahibine
ait projeleri, planlari 1is sahibinin izni olmaksizin
baskalarina vermemeli, 1is sahibine ait 0grendigi sirlari
saklamalidir. 0Ozen borcuna iliskin olarak BK m. 357'den su
cikarimlara varilabilir: Malzemenin 1is sahibi tarafindan
verildigi durumlarda miteahhit malzemenin veya godsterdigi
arsanin kullanilisi hakkinda is sahibine hesap vermek ve
malzemeden artani is sahibine iade etmek zorundadir(BK m.
357/11).


https://www.ihaledanismani.com/muteahhidin-ozen-gosterme-ve-sadakat-borcu/
https://www.ihaledanismani.com/muteahhidin-ozen-gosterme-ve-sadakat-borcu/

Bir diger sonuc¢ ise, is sahibinin g0sterdigi arsanin veya
sagladigi malzemenin insa eserinin geregi gibi ya da vaktinde
ifasini tehlikeye sokacak ayiplar dogurmasi durumunda
muteahhidin, is sahibine haber verme yudkumlilagudir. Hatta bir
diger sonu¢ olarak da, kanunda ongoérilmemis olsa bile
miteahhidin genel bir ihbar yudkdmldldagad mevcuttur.

Buna gore muteahhit, sadece malzeme veya arsaya 1iliskin
ayiplari degil, so6zlesmenin vaktinde ifa edilmesini tehlikeye
sokan diger bitin durumlari da derhal is sahibine haber
vermekle yukumludur. Ayrica, is sahibinin verdigi talimatlar
sonucunda bu tur durumlar ortaya cikarsa yine, 1s sahibini
uyarmalidir BK m. 356/I'e gore, muteahhit iscinin hizmet
sozlesmesinde gostermek zorunda oldugu O6zeni, eser,
dolayisiyla insaat soOozlesmesinde de goOstermelidir.

Ancak, 1iscinin o6zen yukdmliligd ile miteahhidin 6zen
yukumldginin bir tutulmasi uygun degildir. Cunkl, muteahhit
mesleginde uzman bir kisidir. Ayrica miteahhit isin ifasi
sirasinda isci gibi emir ve talimatlara bagli calismaz. Bu
sebeple, miteahhit bagimsiz calistigi icin onun 0&zen
yukimldalugunin iscinin 0Ozen yukumlialugline gore daha fazla
olmasi gerekir

Anahtar teslimi insaat soOzlesmesinin 06zellikleri de bunu
zorunlu kilmaktadir. Anahtar teslimi insaat so6zlesmesinin
niteligi geregi hem s6zlesmenin kurulmasindan dnce muteahhide
diusen sorumluluklar hem de sozlesmenin ifasi sirasindaki
risklerin ona ait olusu, muteahhidin 6zen ve dikkat derecesini
maksimumda tutmasini gerektirmektedir.

Cinkl, 1is sahibinin s6zlesmeye miudahalesinin en az oldugu
anahtar teslimi insaat soOzlesmesinde insaatin yapimindan
teslimine kadar miuteahhit odakli, yani tek kiside toplanan bir
sorumluluk, onu O0zen yukumlulukleri konusunda daha titiz
olmaya sevk eder.
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borcu, insaat s6zlesmesi ile ifasini yuklenmis oldugu insa
eserini meydana getirirken, benzer bir insa eserinin ifasini
yuklenen makul ve durust bir midteahhitten beklenilen tum
dikkati sarfetmek, bilim ve teknigin temel kurallarini
uygulamak ve kullanmaktan olusur. Muteahhidin godstermek
zorunda oldugu bu 6zene doktrinde “objektif 6zen” adi verilir.
Objektif Ozenden maksat, muteahhidin alaninda yetenekli ve
becerikli bir meslek adaminin gdsterecegi 6zen ve dikkati
gostermesidir

yukimlalagunin 6lciti BIGS m.13/III'te de acikca
belirtilmistir. Muteahhidin tacir sifati tasidigi durumlarda
ise, TTK m. 20 uyarinca basiretli bir 1is adami gibi hareket
etmesi gerekmektedir

Muteahhidin O0zen borcu anahtar teslimi insaat so6zlesmesinin
kurulmasi ile baslayan ve insa eserinin 1is sahibine teslim
edildigi ana kadar devam eden bir borctur.

Hatta bazi sartlar altinda buyluk tesislerin insaatlarinda
oldugu gibi insaatin amacina uygun olarak calistirilmasi icin
insaatin 1is sahibine tesliminden sonra da bazi ek
yukimlilikler dogar. Iste bu asamada da miteahhidin sadakat ve
0zen borcuna aykiri davranmamasi gerekir. Cunkd, muteahhidin
edimini ifa edebilmesi icin 1is sahibinin menfaati
dogrultusunda insa eserinin teslimi gerekir. Iste o zamana
kadar da muteahhidin yukumlulukleri devam eder.

Miteahhidin 06zen yukimliligi insa eserinin ifasi sirasindaki
bilinen ve uygulanan teknik kurallara gore belirlenir. Bilim
ve uzmanlar tarafindan teorik olarak dogrulugu kabul edilmis
ve uzman meslek adamlarinin c¢ogunlugu tarafindan denenip
uygulanan her kural teknik kuraldir . 30 Yargitay 15. HD’nin
04.04.2002 tarih ve 5925/1611 sayili karari da bu yondedir.
S0z konusu karara gore, hikme esas alinan raporda batarya ve
musluklarin sézlesmeyle belirlenen marka olmadigi, dairelerin
kalebodur dosemelerinin itinayla yapilmamasi sonucu bir
kisminda kotu goérdantiu verdigi, parkelerin 3. ve 4. sinif



oldugu, cevre dizenlemesinin eksik yapildigi ve bunun gibi
bircok eksiklik, ayip ve nitelik farki oldugu saptanmistir. Bu
durumda miteahhidin 0&6zen borcunun geregi gibi yerine
getirilmedigi gorulmektedir. CuUnku miteahhit, s6zlesmede marka
olarak belirlendigi halde o malzemeyi kullanmamakla 3. ve 4.
sinif bir malzeme kullanmakla, ortalamanin altinda bir 1is
yapmis tir. Dolayisiyla muteahhidin edimini geregi gibi yerine
getirdiginden bahsedilemez.

Eserin tesliminden sonra 6zen ve sadakat yukimlaldgunidn yerini
aylba karsi tekefful sorumlulugu almaktadir. Yargitay da 15.
HD'nin 12 Ekim 1998 tarih ve 3228/3801 sayili karari ile bunu
su sekilde belirtmektedir : “0Ozen borcuna aykirilik nedeniyle
yuklenicinin sorumlulugu, eser teslim edilmis olsa dahi, sonuc
sorumlulugu, baska bir anlatimla, ayiba karsi tekefful(BK
m.360) sorumlulugu olarak ortaya cikar”

Miteahhit 6zen yukumldlugl geregince bir isi Ustlenirken kendi
bilgisinin, uzmanliginin ve finansal glcudnin o is ic¢in yeterli
olup olmadigini incelemeli ve ona gore isi Ustlenmelidir. Aksi
takdirde O0zen borcuna aykiri davranmis olur ve bundan
sorumludur.

Bu duruma anahtar teslimi insaat soOzlesmesinde oOzellikle
dikkat edilmelidir. Ornedin, miteahhit eserin meydana
getirilmesi 1ic¢in gerekli on sartlarain gerceklesip
gerceklesmedigini de arastirmalidir. Projeler, planlar, insaat
ve masraf hesaplarinin ve sartnamede esas olarak kabul edilen
diger durumlarin incelenmesi hayati onem tasir

Clinki, kapsami geregi buyuk maliyetli ve genis hacimli bina
veya tesis insaatlarini kapsayan bu sozlesmeyi imzalayacak
muteahhit hem teknik, hem de finansal ac¢idan kapasitesini
belirlemek zorundadir. Aksi halde hem is sahibine verdigi
zararlardan hem de insaatin yapilamamasindan dolay1l meydana
gelecek zararlardan sorumlu olacaktir.

Yargitay 15. HD'nin 20 Mart 2003 tarih, 4406/1449 esas ve



karar sayili kararinda su sekilde hukum verilmistir:

“Eser sozlesmesinde yuklenici, kural olarak isin gorulmesi ve
tesliminde yuksek 0zen gostermelidir (BK m.356/1). Yuklenici,
bir isi yuklenirken, kendi uzmanliginin ve isin gerektirdigi
ekonomik durumun o is 1icin yeterli oldugunu iyice
degerlendirmek ve bunlar yetersiz ise, sO0zlesmeyi yapmaktan
kacinmak durumundadir. Aksi halde, 0zen borcuna aykiri
davranmis olur ve yuklenici de bundan sorumlu tutulur” BK m.
356'daki 6zen yukimldalagine iliskin hikim emredici nitelikte
degildir.



