insaat sodzlesmesi Miteahhitin
fesihten once 1insaatta bir
kisaim imalatlar
gerceklestirmis olabilir
Sozlesmenin feshi durumunda
yapilan imalatlar arsa
sahibinin yararina ve yasal
i1se bu takdirde miteahhidin
imalatlarin bedelini 1isteme
hakki vardir

Miteahhidin Imalat Bedeli Alacagi

Kat karsiligi insaat sdzlesmesi arsa payl devri taahhidini de
icerdiginden ya taraflarin karsilikli anlasmalari ya da
mahkeme karari ile feshedilebilir.

Miteahhit fesihten 0Once, 1insaatta bir kisim imalatlar
gerceklestirmis olabilir. Sozlesmenin feshi durumunda yapilan
imalatlar arsa sahibinin yararina ve yasal ise, bu takdirde
muteahhidin imalatlarin bedelini isteme hakki vardir.

Miteahhidin gerceklestirdigi imalatin bedeli, kat karsiliga
insaat soO6zlesmesinin feshinin kesinlestigi tarihi itibariyle
mahalli piyasa rayicine gore bilirkisiye hesaplattirilir. Eger
miteahhidin Ulcldnci kisiye sattigi bagimsiz bélim var ise bu
bagimsiz bolimlerin de ayni tarih itibariyle rayic¢ degerleri
hesaplattirilarak bulunacak miktarin hesaplanan imalat
bedelinden mahsup edilmek suretiyle varsa kalan miktarin
muteahhide o0denmesi gerekir.
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Yargitay 23. Hukuk Dairesi’nin E:2015/9939, K:2017/3385 Sayili
Karari

“Ictihat Metni”
MAHKEMESI: ....Asliye Hukuk Mahkemesi

Taraflar arasindaki tazminat davasinin yapilan yargilamasi
sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi davanin reddine karar
verilmistir. Bu hukmun davacilar vekilince durusmali olarak
temyiz edilmesi Uzerine 1ilgililere <c¢agri kagidi
gonderilmistir. Belli gunde davaci .. ile vekili Av. .. ve
davalilar vekili Av. .."in gelmis oldugu goOruldid. Durusmaya
baslanarak hazir bulunanlarin so6zlu aciklamalari
dinlenildikten ve temyiz dilekcesinin slresinde oldugu
anlasildiktan sonra dosya incelendi, geregi konusulup
dusunuldu:

Taraflarin Iddia ve Savunmalari

Davacilar, davali arsa sahipleri ile aralarindaki arsa payi
karsiligi insaat sOzlesmesinin ileriye etkili olarak feshine
karar verildigini ileri siurerek yuklenici olarak
gerceklestirdikleri imalat bedelinin tahsiline ve manevi
tazminata karar verilmesini talep ve dava etmislerdir.

Davalilar, davanin reddini istemistir.
11k Derece Mahkemesinin Karari

Mahkemece, manevi tazminat isteminin reddi ile imalat bedeline
iliskin davanin kismen kabulune dair karar verilmistir. Bu
karar, davalilar vekilince temyiz edilmesi Uzerine, Yargitay
15. Hukuk Dairesi’nin 09.03.2011 tarih ve E:2010/6687,
K:2011/1423 sayili ilamiyla bozulmustur.

Yargitay kararin gerekcesinde; “sair temyiz itirazlarinin
reddi ile Onceki bilirkisiler disinda yeniden olusturulacak,
konusunda wuzman bilirkisi kurulu marifetiyle gerekirse
mahallinde yeniden kesif de yapilmak ve davali arsa



sahiplerinin itirazlari da karsilanmak suretiyle davaci
yiukleniciler tarafindan gerceklestirilen imalatin fesih
kararinin kesinlestigi 28.01.2002 tarihi itibariyle mahalli
piyasa rayicleriyle bedeli ile davaci yuklenicilerin sattigi
bagimsiz bélumlerin ayni tarih itibariyle rayic¢ degerleri
denetime elverisli bicimde hesaplattirilarak bulunacak
miktarin hesaplanan imalat bedelinden mahsup edilmek suretiyle
varsa kalan miktari, davaci yuklenicilerin onceki karari
temyiz etmemis olmalari da g0z onunde tutularak hukim altina
alinmasi gerektigini” belirtmistir.

Mahkeme tarafindan bozma ilamina uyularak yeni bir bilirkisi
kurulu raporu duzenletmistir. Sonuc¢ olarak, taraflar
arasindaki sdzlesmenin fesih kararinin kesinlestigi tarih olan
28.01.2002 tarihi itibariyle tudm-imalatin-rayic-degerinin
850.509,71 TL olarak tespit edilmistir. Davaci yuklenicilerin
hissesine karsilik disen bagimsiz bdélimlerin fesih kararinin
kesinlestigi 28.01.2002 tarihi itibariyle piyasa rayic¢lerine
gore satis bedellerinin de, 966.300,00 TL olarak
belirlenmistir. Bu durumda davaci yukleniciler tarafindan
yapilan imalatlarin bedelinden, yuklenicinin hesabina disen
tasinmazlarin satis bedellerinin mahsup edilmesinden sonra,
115.790,29 TL yuklenicilerin kazanc¢ elde ettiklerinin tespit
edildigi gerekcesiyle davanin reddine karar verilmistir.

Karari, davacilar vekili temyiz etmistir.
Yargitay’in Degerlendirmesi

Dosyadaki vyazilara, mahkemece wuyulan bozma karari
dogrultusunda inceleme vyapilip hikim verilmis olmasina,
delillerin takdirinde bir isabetsizlik bulunmamasina, bozmanin
kapsami disinda kesinlesmis olan yonlere iliskin temyiz
itirazlari incelenemeyecegine gore, davacilar vekilinin temyiz
itirazlari yerinde gorulmemistir.

Aciklanan nedenlerle, davacilar vekilinin tum temyiz
itirazlarinin reddiyle usul ve kanuna uygun bulunan hukmiun



ONANMASINA, 22.11.2017 tarihinde oybirligiyle karar verildi.



