noter belgesiyle,
muteahhitlerin arsa paylari
hari¢, diger paylarda bir
degisiklik yapmayan arsa payil
s6zlesmesi 1le arsa paylari
yeniden diuzenlenmis olup; B
Bloktaki 16 bagimsiz bolume
verilecek arsa paylarai,
muteahhitlerin A Bloktaki 2
adet bagimsiz bolumun arsa
paylari 16/82 ser pay
azaltilarak toplamda 32 payin
yenl bagimsiz bolimlere 2 ser
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Taraflar arasindaki arsa payil duzeltilmesi davasinin yapilan
yargilamasi sonunda kurulan 17/11/2015 gunlu hukmin Yargitayca
durusmali olarak incelenmesi davalilar .. ve arkadaslari vekili
Av. .. tarafindan istenilmekle, tayin olunan 11/04/2017 gunu
i¢cin yapilan tebligat uUzerine, temyiz eden davalilar .. ve
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arkadaslari vekili Av. .. ile karsi taraftan davacilar .. ve
arkadaslari vekili Av. .. geldiler, baska gelen olmadi, acgik
durusmaya baslandi. Siresinde oldugu anlasilan temyiz
dilekgesinin kabulune karar verildikten sonra, gelenlerin
s6z1li aciklamalari dinlendi, durusmanin bittigi bildirildi. Is
karara birakildi. Daha sonra dosya icindeki tum belgeler
incelenip, geregi dusunualdi:

KARAR

Davaci, davaya konu ve kat milkiyetine tabi anatasinmazda arsa
paylarinin hatali olarak tespit edildigini ileri silrerek
yeniden duzenlenmesini istemis; mahkemece, davanin kabuline
karar verilmistir.

634 sayili Kat Mulkiyeti Kanununun 3.maddesinde; kat mulkiyeti
veya kat irtifakinin, bu mulkiyete konu olan anayapinin
bagimsiz boélimlerinden her birine kat irtifakinin kuruldugu
tarihteki, dogrudan dogruya kat milkiyetine gecilme halinde
ise, bu tarihteki degeri ile oranli olarak tahsis edilen arsa
payinin ortak milkiyet esaslarina gore acikca gosterilmesi
suretiyle kurulacagi, arsa paylarinin bagimsiz boélimlerin
degeri ile oranli olarak tahsis edilmedigi hallerde, her kat
maliki veya kat irtifaki sahibinin arsa payinin duzenlenmesi
icin mahkemeye basvurabilecegi hikme baglanmistir. Arsa payi
diuzenlemesinin yeniden yapilabilmesinin ilk sarti, arsa
paylarinin bagimsiz boélimlerin degerleriyle oransiz olarak
belirlenmis olmasidir. Bu hususa dayali istemlerde mahkeme tum
kanitlari degerlendirerek bagimsiz bolimin degeri ile bdélime
0zgulenen arsa payini karsilastirip denklik saglamaya
calismalidir. S0z konusu islem yapilirken de, bagimsiz
bélimlerin cinsi, bulundugu kat, alani, 1sinma sistemi,
aydinlanmasi, mimari kullanimi ve konumu, cephesi ve manzarasi
gibi hususlar degerlendirme icin esas alinir; degerlendirmeye
esas alinacak tarihten sonraki imardurumu ile cins ve manzara
degisiklikleri, bakim ve onarim calismalari sebebiyle meydana
gelen deger artis ve eksilmeleri dikkate alinmaz.

Somut olayda; kat mulkiyetli anatasinmaz uzerinde bulunun iki
bloktan 9 bagimsiz boélumli A Blokun (.. Apt.) 13/01/1969



tarihinde yapildigi, A Blok maliklerinin bagimsiz bélimlerini
muteahhitlerden satin alirken anatasinmazin bir kisminda
haklari olmadigina, arsa paylarinin bu bolumi kapsamadigina ve
muteahhitlerce bu bdlimde serbestce tasarruf edilebilecegine
dair muvafaktaname verildigi, ayni zamanda A Blokta 2 bagimsiz
bolum maliki olan miteahhitler tarafindan bu muvafakatnameye
ve mahkeme kararina dayanarak, anatasinmazin soOozu edilen
kismina, 20 yil sonra 13/06/1989 tarihinde imar mevzuatindaki
degisiklikten faydalanilarak 16 bagimsiz bdélimden olusan B
Blokun (.. Apt.) yapildigi anlasilmistir. Bu sirada A Blok
malikleri ve miuteahhitlerce 01/03/1991 tarih 15594 sayil:
noter belgesiyle, miuteahhitlerin arsa paylari haric, diger
paylarda bir degisiklik yapmayan arsa payl sodzlesmesi ile arsa
paylari yeniden dizenlenmis olup; B Bloktaki 16 bagimsiz
bolume verilecek arsa paylari, muteahhitlerin A Bloktaki 2
adet bagimsiz bélumin arsa paylari 16/82 ser pay azaltilarak
toplamda 32 payin yeni bagimsiz bdlimlere 2 ser hisse olarak
dagitilmasiyla olusturulmustur.

Buna g6re davacilarin imar kanunundaki degisiklikten
yararlanarak arsa paylarinin duzeltilmesini istemekte
iyiniyetli sayilamayacaklari, aksine; A Blok (.. Apt.)
maliklerinin bagimsiz boéldmlerini alirken arsa paylarinin
korunacagina yonelik iyiniyetlerinin korunmasi gerektigi ve
davalilarin bagimsiz boélumlerini alirken arsa paylarini
bildiklerinin kabulu gerekecegi, ayrica; kat irtifakinin 1991
yilinda kuruldugu tarihten bu yana gecen slire icerisinde arsa
paylarina herhangi bir itiraz da ileri siurulmedigi
distinuldigunde; arsa payinin duzeltilmesi davasinin reddi
yerine, yazili gerekceyle kabuli dogru goriulmemistir.

SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle; temyiz itirazlarinin
kabuld ile hukmun BOZULMASINA, Yargitaydaki durusma tarihinde
yirirlikte bulunan Avukatlik Asgari Ucret Tarifesine gére
takdir edilen 1.480 TL vekalet dcretinin davacilardan alinarak
kendisini vekil ile temsil ettiren davalilardan .. ve ark.
verilmesine, temyiz harcinin istek halinde iadesine 11/04/2017
gind oy birligi ile karar verildi.



