Onalim hakkina konu edilen
payin 1liskin bulundugu 3451
ada 3 parsel sayili
tasinmazin paydaslarindan
Maliye Hazinesli payini, 2886
sayili Devlet Ihale
Kanunu'nun 45 . maddes1i
geregince 1haleye c¢ikarmasi
Uzerine 22.12.2010 tarihinde
vapilan acik artirma sonucu
29.500 TL bedelle davaliya
satmistir. Ihale 25.12.2010
tarihinde kesinlesmis, ancak
tasinmaz uUzerinde tedbir
karari bulundugundan davali
adina henuz tescili
vapilamamistair. Bu pay
satisina yonelik olarak
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tasinmazin paydaslarindan
davaci Hac1i 03.01.2011
tarihinde actigi dava 1ile
onalim hakkinin taninmasini

istemistir. Yapilan pay
satisi davaciya Medeni
Kanun'un 7333. maddes1i

geregince noter araciligi 1ile
bildirilmediginden 1iki yillik
hak dustliruca siure 1icinde
acilan dava suresindedir.
Yargilama sonucu mahkemece
pay satisi 1cin vyapilan
ihalenin davaciya
bildirildigini, Medeni
Kanun'un 2. maddesine gore
koti niyetli olarak onalaim
hakkinin kullanilamayacagi
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belirtilerek, davanin reddine
karar verilmis 1se de, 1istege
bagli i1hale 1ile yapilan satais
sonucunda satin alinan paya
iliskin davacinin oOnalaim
hakkini kullanmasinda bir
usulsuzluk bulunmamaktadair.
Mahkemece, 1sin esasinin
incelenerek sonucuna gore bir
karar verilmesi gerekirken,
yazili sekilde hukum
kurulmasai dogru
gorilmemistir.

Ozet: Onalim hakkina konu edilen payin iliskin bulundugu 3451
ada 3 parsel sayili tasinmazin paydaslarindan Maliye Hazinesi
payini, 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu’nun 45. maddesi
geregince ihaleye cikarmasi lzerine 22.12.2010 tarihinde
yapilan acik artirma sonucu 29.500 TL bedelle davaliya
satmistir. Ihale 25.12.2010 tarihinde kesinlesmis, ancak
tasinmaz lzerinde tedbir karari bulundugundan davali adina
heniiz tescili yapilamamistir. Bu pay satisina yénelik olarak
tasinmazin paydaslarindan davaci Haci 03.01.2011 tarihinde
actigi dava 1ile o6nalim hakkinin taninmasini istemistir.
Yapilan pay satisi davaciya Medeni Kanun’un 7333. maddesi
geregince noter araciligi ile bildirilmediginden iki yi1llik
hak disltridci sire icinde acilan dava sidresindedir. Yargilama
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sonucu mahkemece pay satisi 1ic¢in yapilan ihalenin davaciya
bildirildigini, Medeni Kanun’un 2. maddesine gére koti niyetli
olarak 6nalim hakkinin kullanilamayacagi belirtilerek, davanin
reddine karar verilmis ise de, istege bagli ihale ile yapilan
satis sonucunda satin alinan paya 1iliskin davacinin énalim
hakkini kullanmasinda bir wusulsuzlik bulunmamaktadir.
Mahkemece, isin esasinin incelenerek sonucuna gére bir karar
verilmesi gerekirken, yazili sekilde hikim kurulmasi dogru
gorulmemistir.

T.C.

Yargitay

6. Hukuk Dairesi

E: 2011/11257 K: 2012/134 K.T.: 16.01.2012

Mahalli mahkemesinden verilmis bulunan oOnalim davasina dair
karar, davaci tarafindan slresi icinde temyiz edilmis olmakla,
dosyadaki bitidn kagitlar okunup, geregi godrusilap
dusunuldu.Dava, oOnalim hakki nedeniyle davaliya acgik teklif
ihale ile satilan payin iptali ve tescili istemine iliskindir.
Mahkemece kotiu niyetli dava ac¢ildigindan davanin reddine karar
verilmis, hukum davaci vekili tarafindan temyiz edilmistir.
Davaci vekili, dava dilekcgesinde, 3541 ada 3 nolu parseldeki
2750 payin Hazine tarafindan 2886 sayili Yasa uyarinca acik
teklif usulu ile yapilan ihale sonucunda 29.200 TL bedelle
Mehmet'e satildigini, 25.12.2010 tarih ve 2441 sayili makam
onayl ile ihalenin onaylandigini, tapu kaydinin henidz Mehmet
adina devredilmedigini, sufa hakkini kullanarak acik teklif
usulu ile ihale sonucunda yapilan satisin iptaline, kendi
adina tapuya kayit ve tesciline karar verilmesini istemistir.
Davali Hazine vekili, pay satisini 2886 sayili Yasa geregi
acik teklif usuld ile yapildigini, davacinin da ihaleye davet
edildigini, ihaleden haberdar oldugunu, Hazine’ye husumet
yoneltilmesinin dogru olmadigini bildirerek, Hazine yonunden
husumet nedeni ile davanin reddini ve davali Mehmet ise, acik
arttirma ile tasinmazdaki payi satin aldigini bildirerek,
davanin reddini savunmuslardir.

Mahkemece, dava konusu 3541 ada 3 nolu parseldeki 2750 payin
Hazine adina kayitli iken, 2886 sayili Yasa geregi acik
arttirma ile ihale yapilip 29.200 TL bedelle Mehmet'’e



satildigi, davacinin da bu ihaleye davet edildigi, mahkemenin
tedbir karari olmasi nedeni ile hisse devir isleminin henuz
yapilamadigi, davacinin ihaleye katilmasi icin usuliine uygun
tebligat yapildigi, ihale ile yapilan satis sonrasi davacinin
onalim hakkinin kullanmasinin TMK’nin 2. maddesinde yazili
iyiniyet kuralina wuygun olmadigi, hakkin Kkotuye
kullanilmasinin himaye gdrmeyecegi gerekcesiyle davanain
reddine karar verilmistir.

Onalim hakki payli milkiyet hiikimlerine tabi tasinmazlarda bir
paydasin tasinmaz uUzerindeki payini kismen veya tamamen ucuncu
bir kisiye satmasi halinde diger paydaslara bu satilan payi
oncelikle satin alma hakkini veren bir haktir. Bu hak payl:1
milkiyet iliskisi kuruldugu anda dogar ve satisin yapilmasiyla
kullanilabilir hale gelir.

Onalim hakki aliciya karsi ancak dava acmak suretiyle
kullanilir. TMK’'nin 7333. maddesi hukmuyle yapilan satisin
alici veya-rsatici tarafindan diger paydaslara noter
araciligiyla bildirme yukumlulugu getirilmistir.

Onalim hakki satisin hak sahibine bildirildigi tarihin
uzerinden uU¢ ay ve her halde satisin UlUzerinden iki yi1l
gecmekle duser. Bu sure hak duslurucu sure olup, mahkemece
kendiliginden g6zoninde bulundurulmasi gerekir.

Olayimiza gelince; oOnalim hakkina konu edilen payin iliskin
bulundugu 3451 ada 3 parsel sayili tasinmazin paydaslarindan
Maliye Hazinesi payini, 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu’nun
45. maddesi geregince ihaleye c¢ikarmasi Ulzerine 22.12.2010
tarihinde yapilan acik artirma sonucu 29.500 TL bedelle
davaliya satmistir. Ihale 25.12.2010 tarihinde kesinlesmis,
ancak tasinmaz ulzerinde tedbir karari bulundugundan davali
adina henuz tescili yapilamamistir. Bu pay satisina yodnelik
olarak tasinmazin paydaslarindan davaci Haci 03.01.2011
tarihinde ac¢tigi dava ile oOnalim hakkinin taninmasini
istemistir. Yapilan pay satisi davaciya Medeni Kanun’un 7333.
maddesi geregince noter araciligi ile bildirilmediginden iki



yillik hak duasurucu sure icinde acilan dava suresindedir.
Yargilama sonucu mahkemece pay satisi icin yapilan ihalenin
davaciya bildirildigini, Medeni Kanun’un 2. maddesine gdre
koti niyetli olarak o6nalaim hakkinin kullanilamayacagi
belirtilerek, davanin reddine karar verilmis ise de, istege
bagli ihale ile yapilan satis sonucunda satin alinan paya
iliskin davacinin onalim hakkini kullanmasinda bir usulsuzluk
bulunmamaktadir. Mahkemece, isin esasinin incelenerek sonucuna
gore bir karar verilmesi gerekirken, yazili sekilde hukum
kurulmasi dogru gorilmemistir.

Hukum bu nedenle bozulmalidir.

Sonu¢: Yukarida aciklanan nedenlerle temyiz itirazlarinin
kabullt ile HUMK’'nin 428. maddesi wuyarinca hukmun
(BOZULMASINA), istek halinde pesin alinan temyiz harcinin
temyiz edene iadesine 16.01.2012 tarihinde oybirligiyle karar
verildi.



