parsellerin i1hale
sartnamesinde ve 1hale
sozlesmesinde 1.80 olarak
gosterilen emsal degerinin
2.50'ye cikarilmasinin 1insaat
alaninda %38,89 oraninda
artis sagladigini, davalinin
emsale esas toplam 1insaat
alaninda %38,89 oraninda
artis oldugundan bahisle,
sozlesmenin 3.A.d maddesi
geregl bu artistan dolayi
sozlesmenin 3.A.a maddesinde
yvazili olan * TL + KDV asgari
satis toplam gelirini (STG)
%38,89 oraninda artirarak* TL
+ KDV olarak uygulamak
istedigini, davalainain bu
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hesaplama ve paylasim
yonteminin (emsale esas
toplam insaat alaninda %38, 89
oraninda artis oldugundan
bahisle sozlesmenin 3.A.a
maddesli geregl asgarl satis
toplam gelirinin de ayni

oranda artirilmasi
gerektigine dair yorum ve
uygulamanin) sozlesme
hiikiimlerine aykirai,
taraflarain edimleri
arasindaki dengeyi bozan
nitelikte oldugunu,

s6zlesmenin 3.A.d maddesinde
emsal artisi olmasi

15. Hukuk Dairesi 2017/492 E. , 2017/2026 K.

“Ictihat Metni”
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Mahkemesi :Ticaret Mahkemesi

Yukarida tarih ve numarasi yazili hukmun durusmali olarak
temyizen tetkiki davali vekili tarafindan istenmis olmakla
durusma icin tayin edilen gunde davaci vekili Avukat Orhan
Karatas ve Avukat .. ile davali vekili Avukat .. geldi. Temyiz
dilekcesinin siresi icinde verildigi anlasildiktan ve hazir
bulunan taraflar avukatlari dinlendikten sonra, eksiklik
nedeniyle mahalline iade edilen dosya ikmal edilerek gelmis
olmakla dosyadaki kagitlar okundu isin geregi konusulup
dusunaldu:

- KARAR-

Uyusmazlik taraflar arasinda akdedilen 13.05.2005 tarihli
“Istanbul Bakirkdy Kartaltepe Konut Insaatlarinin Gelir
Paylasim1 Esasina GOre Yapimi ve Satisi Isine Ait Sdzlesme”den
kaynaklanmaktadir. Davaci sirket yuklenici, davali arsa (is)
sahibidir.

Taraflar arasinda duzenlenen sO6zlesmenin 3.A maddesinde
sozlesme konusu is karsiliginda elde edilecek gelirin paylasim
sekli gosterilmistir. Buna gdre bagimsiz bdélimlerin satisindan
saglanacak toplam gelirin (STG) 105.000.000 TL + KDV, arsa
(is) sahibine odenecek “asgari sirket payi toplam gelir
miktari”nin (SPTG) ise 57.750.000 TL + KDV olacagi, yani is
sahibi davaliya toplam gelirin %55’'inin 0denecegi hilkme
baglanmistir. Ayni maddenin (d) fikrasinda ise “Teklif verme
tarihinden sonra, ilgili yasa ve mevzuatlardaki degisiklikler
nedeniyle ve/veya projelerin ilgili belediyesince onaylanmasi
safhasinda, insaata esas toplam emsal degerinde artma veya
eksilme olmasi durumunda, sirket (is sahibi) payi gelir orani
degismemek ve teklif edilen asgari sirket payi toplam
gelirinin altain inmemek kaydiyla asgari sirket payi toplam
geliri, etkilesim oraninda degisecektir” hiukmine yer
verilmistir.

Davaci vekili dava dilekcesinde, so6zlesmenin yukarida
aciklanan maddelerine degindikten sonra, dava konusu
insaatlarin yapildigi 33 ve 38 parsellerin ihale sartnamesinde



ve ihale sbdzlesmesinde 1.80 olarak gosterilen emsal degerinin
2.50'ye cikarilmasinin insaat alaninda %38,89 oraninda artis
sagladigini, davalinin emsale esas toplam insaat alaninda
%38,89 oraninda artis oldugundan bahisle, sdzlesmenin 3.A.d
maddesi geregi bu artistan dolayi sdzlesmenin 3.A.a maddesinde
yazili olan 105.000.000 TL + KDV asgari satis toplam gelirini
(STG) %38,89 oraninda artirarak 145.834.500.00 TL + KDV olarak
uygulamak istedigini, davalinin bu hesaplama ve paylasim
yonteminin (emsale esas toplam insaat alaninda %38,89 oraninda
artis oldugundan bahisle s6zlesmenin 3.A.a maddesi geregi
asgari

satis toplam gelirinin de ayni oranda artirilmasi gerektigine
dair yorum ve uygulamanin) sozlesme hukumlerine aykiri,
taraflarin edimleri arasindaki dengeyi bozan nitelikte
oldugunu, so6zlesmenin 3.A.d maddesinde emsal artisi olmasi
halinde asgari satis toplam gelirinin (STG) “etkilesim”
oraninda artacaginin acikca belirtildigini, davalinin emsal
artisi oraninda asgari satis toplam gelirini (STG) arttirmasi
ve arttirdigi bu miktara da UFE artisi uygulamak sureti ile
yapmis oldugu hesaplama ve paylasim yoéntemi sonucunda
davalinin 11.299.051.60 TL tutarindaki hak ve alacagini haksiz
olarak uhdesinde tuttugunu belirterek bu miktarin davalidan
tahsilini talep etmistir.

Mahkemece yapilan yargilama sonucunda davanin kabulune karar
verilmis, verilen karar davali vekili tarafindan yasal slresi
icerisinde temyiz edilmistir.

Mahkemece uU¢ kisilik bilirkisi kurulundan 19.11.2012 tarihli
asil rapor ve 1itirazlar uUzerine 1iki kez 31.03.2014 ve
18.05.2015 tarihlerinde ek rapor alinmis ise de, davali 1is
sahibi vekilinin itiraz dilekcesinde ileri sirdigi ayrintila
ve teknik icerikli itirazlari ek raporlarda yeterince
karsilanmamistir. Davali vekili bilirkisi raporlarina yaptigi
itirazlarina 6100 sayili HMK’nin 293. maddesi geregince alinan
uzman gorusunu dayanak olarak eklemistir.

Bilindigi lUzere 6100 sayili HMK’nin 293. maddesinde dizenlenen
uzman gorusli, taraflarin wuyusmazligin aydinlanabilmesi,
anlasilabilmesi ve 1iddia ve savunmalarin ispati ic¢in



kendisinin belirledigi 6zel ve teknik bilirkisiden bir konuda
bilgi almasi olarak duzenlenmis olup, uygulamada oOzel
bilirkisi adi da verilmektedir. Taraflar kendi menfaatlerini
koruyabilmek ve alinan bilirkisi raporundan tatmin olmamalari
halinde olayin tam olarak aydinlanmasini saglamak ve dogru ve
adil kararin verilmesi ic¢in uzman gorudsu alip mahkemeye ibraz
edebilecektir. Mahkeme 0zellikle 0zel ve teknik bilgiyi
gerektiren konularda, tarafin sundugu uzman gorusunin dava
konusuyla ilgili olmasi halinde mutlaka dikkate almak ve
degerlendirmek zorundadir. Bu anlamda alinan bilirkisi
raporunda, taraflardan biri, uzman goriusine dayanmak suretiyle
itiraz etmis ve bu itirazlar mahkeme tarafindan hig
degerlendirmeye alinmamis ve itirazlar gerekceli bir sekilde
karsilanmamis ise uzman goérusune dayanan tarafin 6100 sayili
HMK’'nin 27., Anayasa’nin 36. ve Avrupa Insan Haklari
Sozlesmesi’nin 6. maddesinde duzenlenen adil yargilanma
hakkinin en onemli unsuru olan hukuki dinlenme hakki ihlal
edilmis olabilecektir.

Dosyaya ibraz edilen uzman godrusunde bilirkisi raporu ile
tespit edilen goruslerin aksine tespit ve gorusler ileri
surulmus olup, bilirkisi raporu ile uzman gorusu hesaplama ve
paylasim orani yonunden ciddi sekilde celiskiler icermektedir.
Alinan bilirkisi asil ve ek raporlari ile uzman gorusu
arasindaki c¢eliskinin giderilmesi amaciyla dosyanin yeni bir
bilirkisi heyetine tevdii edilmesi yerine esasli itiraza
ugrayan rapora dayanilarak uzman go6érisu kararda gerekceli
olarak degerlendirilip tartisilmadan karar verilmis olmasi
dogru olmamistir.

0 halde mahkemece yapilmasi gereken is, maddi gercegin ortaya
¢ikmasi icin 6100 sayili HMK’'nin 266 ve devami maddeleri ile
281/3. maddesi hukumlerine uygun olarak yeniden olusturulacak
konusunda uzman bilirkisi kurulundan, dosya kapsaminda mevcut
delillere, iddia ve savunmaya gore taraflarin ve o0zellikle
davalinin oOnceki bilirkisi raporuna ve uzman gorusune dayali
teknik ve ayrintili itirazlari degerlendirilip karsilanmak
suretiyle

gerekceli ve denetime elverisli rapor alinmasindan, alinacak



raporun onceki raporla celiskili olmasi halinde olusturulacak
yeni bir bilirkisi kurulundan rapor alinip degerlendirilmek
suretiyle olusacak kanaate goOore hukum kurmuktan ibaret
olmaladar.

Aciklanan hususlar dikkate alinmadan eksik inceleme ile
davanin kabulid dogru olmamis, kararin bozulmasi gerekmistir.
SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle davali vekilinin temyiz
itirazlarinin kabuld ile hukmin temyiz eden davali yararina
BOZULMASINA, 1.350,00 TL durusma vekalet lcretinin davacidan
alinarak Yargitay’daki durusmada vekille temsil olunan
davaliya verilmesine, o0dedigi temyiz pesin harcinin istek
halinde temyiz eden davaliya geri verilmesine, karara karsi
teblig tarihinden itibaren 15 gin icinde karar dizeltme
isteminde bulunulabilecegine 11.05.2017 guninde oybirligiyle
karar verildi.



