Payli mulkiyette 1ise yine
kural olarak borc¢lu paydasin
alacaklisi, borc¢lunun payinin

icra yoluyla satisini
isteyebileceginden Icra Iflas
Kanununun 121. maddes1i
uyarinca Yyetki belgesine
dayanarak ortakligain
giderilmesini isteyemez.

Ancak 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununun 8. maddes1i
hikmindeki yasal sinirlama
nedeniyle parsel biluyukligu
uygun bulunmadigindan
borclunun payinin i1cra
mudurlugunce satisi mumkun
olmayan, tarimsal nitelikli
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parsellerde alacakli Icra
Iflas Kanununun 121. maddesi

uyarinca aldigi yetki
belgesine dayali olarak
tasinmazin tamaminin
satilmasi suretiyle

paydasligin giderilmesini
isteyebilir.Bor¢lu ortagin
alacaklisi tarafindan acilan
davalarda birden fazla
tasinmaz dava konusu edilmis
ise 1cra takibine konu borg
miktarina goére dava tarihi
itibariyle tasinmazlardan
borclu ortagin payina dusecek
degerin tespit edilerek borca
yvyetecek kadar (sayida)
tasinmazin ortakliginain
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giderilmesine karar
verilmesi, fazlaya 1iliskin
istemin reddi gerekir.Bu
sekilde acilacak davalarda
borclu ortak (paydas) dahil
tum ortaklarain (paydaslarin)
davaya dahil edilmeleri
zorunludur.

14. HD., E. 2013/15004 K. 2014/836 T. 17.1.2014
Indirme secenekleri
“icra satis”

davaya katilma talebi < yetki belgesi ¢ davanin kabulu e« icra
yoluyla satis ¢ mirascilik belgesi ¢ payli mulkiyet

Davaci tarafindan, davalilar aleyhine 06.08.2007 gununde
verilen dilekce ile ortakligin giderilmesi istenmesi Uzerine
yapilan durusma sonunda; davanin kabuli ile satis suretiyle
ortakligin giderilmesine dair verilen 20.10.2011 gunld hikmin
Yargitayca incelenmesi davali S.. G.. vekili tarafindan
istenilmekle silresinde oldugu anlasilan temyiz dilekgesinin
kabuline karar verildikten sonra dosya ve icerisindeki butiun
evrak incelenerek geregi dusunuldi:

KARAR
Dava, ortakligin giderilmesi istegine iliskindir.

Bir kisim davalilar, davanin reddini savunmuslardir.
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Mahkemece, tasinmazlarin satisi suretiyle ortakligin
giderilmesine karar verilmistir.

Hukmu, davali S.. G.. vekili temyiz etmistir.

Paydasligin (ortakligin) giderilmesi davalari, payli milkiyet
veya elbirligi mulkiyetine konu tasinir veya tasinmaz mallarda
paydaslar (ortaklar) arasinda mevcut birlikte milkiyet
iliskisini sona erdirip ferdi miulkiyete gecmeyi saglayan, iki
tarafli, taraflari i¢in benzer sonug¢lar doguran davalardir.

Paydasligin giderilmesi davasini paydaslardan biri veya
birkaci diger paydaslara karsi acar. HMK'nin 27. maddesi
uyarinca davada butun paydaslarin yer almasi zorunludur.
Paydaslardan veya ortaklardan birinin o6lumd halinde alinacak
mirascilik belgesine gOre mirascilarinin davaya katilmalari
saglandiktan sonra isin esasinin incelenmesi gerekir.

Borclu ortagin alacaklisi da Icra Hakimliginden Icra Iflas
Kanununun 121. maddesine gore alacagil yetki belgesine
dayanarak borclunun ortagi oldugu tasinmaz ic¢in ortakligin
giderilmesi davasi acabilir. Bunun ic¢in icra hakiminden

yetki belgesi alinmasi zorunludur. Icra hakiminden vyetki
belgesi almadan dogrudan dogruya veya yetkisi olmayan icra
mudirdnidn verdigi yetki belgesine dayanilarak dava acilmasi
halinde dava hemen reddedilmeyip davaci tarafa icra hakiminden
yetki belgesi almak lzere siire verilmelidir.Icra mahkemesinden
alinan yetkiye dayali olarak acilan davalarda kural olarak
borclu ortagin milkiyet hakkinin elbirligi milkiyetine Kkonu
olmas1i gerekir.

Payli mulkiyette ise yine kural olarak borclu paydasin
alacaklisi, borclunun payinin icra yoluyla satisini
isteyebileceginden Icra Iflas Kanununun 121. maddesi uyarinca
yetki belgesine dayanarak ortakligin giderilmesini isteyemez.
Ancak 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun
8. maddesi hukmundeki yasal sinirlama nedeniyle parsel
bayuklidgld wuygun bulunmadigindan borc¢lunun payinin icra



mudirligince satisi mimkin olmayan, tarimsal nitelikli
parsellerde alacakli Icra Iflas Kanununun 121. maddesi
uyarinca aldigi yetki belgesine dayali olarak tasinmazin
tamaminin satilmasi suretiyle paydasligin giderilmesini
isteyebilir.

Bor¢lu ortagin alacaklisi tarafindan acilan davalarda birden
fazla tasinmaz dava konusu edilmis ise icra takibine konu borcg
miktarina gO6re dava tarihi itibariyle tasinmazlardan borclu
ortagin payina disecek degerin tespit edilerek borca yetecek
kadar (sayida) tasinmazin ortakliginin giderilmesine Kkarar
verilmesi, fazlaya iliskin istemin reddi gerekir.

Bu sekilde acilacak davalarda borclu ortak (paydas) dahil tum
ortaklarin (paydaslarin) davaya dahil edilmeleri zorunludur.

Somut olaya gelince; dosya icerisinde davaci alacaklinin icra
mahkemesinden aldigi yetki belgesine rastlanamamistir. Yetki
belgesi alinmadan acilan davanin esasinin incelenmesi dogru
olmadigi gibi, yenileme dilekgesi S.. G.. E.. Y.., S.. G.. ve
S.. G.. disindaki davalilara usulune uygun sekilde teblig
edilmemistir. Adi gecenlerin adrese dayali kayit sistemindeki
adresleri arastirilarak usuliune uygun sekilde tebligat
yapilmak suretiyle taraf teskili saglandiktan sonra isin
esasinin incelenmesi gerekirken 6100 sayili HMK'nin 27.
maddesine aykiri olarak hukuki dinlenilme haklari ihlal
edilerek hukdm Kkurulmasi dogru goéridlmemis, kararin bu
nedenlerle bozulmasi gerekmistir.

Yukarida aciklanan nedenlerle temyiz itirazlarinin kabulli ile
hikmin BOZULMASINA, bozma nedenine g6re diger temyiz
itirazlarinin simdilik incelenmesine yer olmadigina, pesin
harcin istek halinde yatirana iadesine, 17.01.2014 tarihinde
oybirligi ile karar verildi.



