ruhsatsiz yapaim 1isi 1ihale
insaatlarinda eksik ayipli ve
fazla imalat
degerlendirilmesi de
yapilamaz 1

ruhsatsiz yapaim isi ihale insaatlarainda eksik ayipli ve fazla
imalat degerlendirilmesi de yapilamaz.

15. Hukuk Dairesi 2012/7460 E. , 2013/2708 K.
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Ictihat Metni
Mahkemesi :Asliye Hukuk Hakimligi

Yukarida tarih ve numarasi yazili hukdm taraf vekillerince
temyiz edilmis, davali-k.davaci vekili tarafindan durusma
istenmis olmakla durusma icin tayin edilen gunde davaci-
k.davali vekili Avukat .. ile davali-k.davaci vekili Avukat ..
ve Avukat .... geldi. Temyiz dilekcelerinin suresi ic¢inde
verildigi anlasildiktan ve hazir bulunan taraflar avukatlari
dinlendikten sonra eksiklik nedeniyle mahalline iade edilen
dosya ikmal edilerek gelmis olmakla dosyadaki kagitlar okundu
isin geregi konusulup dasuntldu:

- KARAR-

Taraflar arasindaki uyusmazlik, arsa payi karsiligi insaat
sb6zlesmesinden kaynaklanmistir. Asil davada arsa sahibi,
sdozlesmeye ek olarak dizenlenen taahhitnamenin gecersizliginin
tesbitini, birlesen davalarinda eksik ve Kkusurlu isler
bedeliyle gecikme tazminatinin o6denmesini istemistir. Davali
yuklenici karsi davasinda, sOzlesmenin ifa ile sonuc¢landigini
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belirterek bagimsiz boélumlerinin adina tescilini, birlesen
davasinda ise fazladan gerceklestirilen imalat bedelinin
odenmesini istemistir.

Mahkemece, asil davanin kabulune, karsi ve taraflarin birlesen
davalarinin kismen kabulline dair verilen karar, taraf
vekillerince temyiz edilmistir.

.-Dosyadaki yazilara, kararin dayandigi delillerle yasaya
uygun gerektirici nedenlere ve 0O0zellikle delillerin takdirinde
bir isabetsizlik bulunmamasina gdére taraflarin asagidaki
bendin kapsami disinda kalan diger temyiz itirazlari
reddedilmelidir.

.-Davaci ve dava disi arsa sahipleriyle davali arasinda
bicimine uygun diuzenlenen ...08.2002 tarihli so6zlesmenin
maddesinde, insaatin yilzde 54 seviyesinde oldugu, projesine

uygun olarak tamamlanacagi, ... maddesinde, anahtar teslimi
olacagi, ... maddesinde de yenileme ruhsatinin alinmasindan
itibaren .. aylik surede iskan 1izni alinmis olarak arsa

sahibine teslim edilecegi, ancak o6nceki miteahhit tarafindan
yapilan imalat veya projeye aykiri fiili sebebiyle insaat
fiilen bitirilip iskan ruhsatinin alinmasinda sorun c¢ikmasi
halinde iskan ruhsat alma siresinin uzatilacagi, yine bicg¢imine
uygun diuzenlenen 27.09.2002 tarihli ek so6zlesmenin

maddesinde, eski muteahhit tarafindan proje hilafi yapilan
islerden dolayi belediye ile iskan misaadesi ve insaat
asamasinda dogabilecek (yikma, yapma ve mali cezalar) arsa
sahibi tarafindan karsilanacaktir, denilmistir. Buna goOre
insaatin siresi sona eren ruhsatini yenilemek gdérevi
yuklenicinin sorumlugundadir. Ancak, ruhsat yenilemeden yarim
insaata devam edilmis ve ...02.2004 tarihinde belediyeden iskan
ruhsati istenmis, belediyesince, 28....1994 yilinda alinan
temel ruhsatinin yenilenmesinden ve 4708 sayili Yasa uyarilnca
yapl denetim evraklari tamamlanmasindan sonra 1istemin
degerlendirilecegi bildirilmistir. Arsa sahibi 24....2008
tarihli ihtarainda yapi denetim sodzlesmesinin kendilerince
yapilacagini, ancak dcretinin vyuklenici tarafindan



karsilanmasini istemistir. Bu haliyle insaatin halen ruhsatsiz
(kacak) oldugu ortadadir. Mevcut haliyle iskan belgesi alinip
alinamayacagi da belirgin degildir. Belediye cevabina godre
yapl ruhsatinin yenilenmesi ve yapl denetim sdzlesmesinin
dizenlenerek ibraz edilmesi zorunludur. Sozlesmelere gore yapi
ruhsatinin yenilenmesi ylklenicinin sorumlulugunda oldugu
halde ruhsati yenilemeden yasaya aykiri bic¢imde insaata devam
etmistir. Imar Yasasi na aykiri bu husus kamu diizenine iliskin
olup, mahkemesince re sen gozetilmelidir. Yasal olmayan ve
henliz yasaya uygun duruma getirilip getirilemeyecegi
bilinmeyen insaatta, ylklenicinin teslim kosulu iskana bagli
tutulan bagimsizbdélimleri tamamladigindan, kisaca sdzlesmeye
uygun bicimde edimini ifa ettiginden sdzedilemez. Yine
ruhsatsiz insaatta eksik, ayipli ve fazla imalat
degerlendirilmesi de yapilamaz. Bu nedenle insaatin vyasal
durumu acikliga kavusturulmadan yulklenicinin tapu pay1i ve
fazla imalat bedeline iliskin davalari ile arsa sahibinin
eksik islere iliskin davalarinin kabul edilmesi usul ve yasaya
aykiridir.



