Sahip olunan gayrimenkulin
aynl sermaye olarak sermaye
sirketine konulmasinin deger
artis kazanci bakimindan
vergilendirilmesi
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Sahip olunan gayrimenkulin ayni sermaye olarak
Baslik| sermaye sirketine konulmasinin deger artis kazanci
bakimindan vergilendirilmesi hk.

Tarih 15/04/2014

Sayi 84098128-120.07.01[Muk.80-2012/2]-201

Ilgide kayitli o6zelge talep formunuz ve eklerinin
incelenmesinden; ITOB Organize Sanayi Bélgesinde 2000 yilindan
2012 yilina kadar toplam 350.054-TL bedel odeyerek 15.12.2003
tarihinde adiniza tahsis edilerek iktisap ettiginiz .. no.lu
parseli, 10.10.2012 tarihinde 745.000-TL bedelle ortagi
oldugunuz .. San.Ltd.Sti.’'ne ortaklik hissesi olarak
devrettiginizi, ancak .. San.Ltd.Sti.’ndeki ortakliginizin
10.10.2012 tarihinde sona ermesi Uzerine ayni gun devre konu
gayrimenkuli anilan sirketten cekmek suretiyle .. Kimya San.
ve Dis Tic. Ltd. Sti.’ne ayni sermaye payil olarak
devrettiginizi belirterek, bahse konu devir islemlerinden
dolayi deger artisi kazanci nedeniyle herhangi bir vergilemeye
tabi olup olmayacaginiz hususunda Baskanligimiz goérisunln
istenildigi anlasilmaktadair.
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193 sayili Gelir Vergisi Kanununun “Deger Artisi
Kazanclari” baslikli Mukerrer 80 inci maddesinin birinci
fikrasinin (6) numarali bendinde, iktisap sekli ne olursa
olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler harig) 70 inci
maddenin birinci fikrasinin (1),(2), (4) ve (7) numaralzi
bentlerinde yazili mal ve haklarin, iktisap tarihinden
baslayarak bes yil icinde elden c¢ikarilmasindan dogan
kazanclarin deger artisi kazanci olarak vergiye tabi
tutulacagi hikdm altina alinmistair.

S0z konusu maddenin ikinci fikrasinda, bu maddede gecen “elden
cikarma” deyiminin, bu mal ve haklarin; satilmasini, bir ivaz
karsiliginda devir ve temlikini, trampa edilmesini, takasini,
kamulastirilma ve devletlestirilmesi ile ticaret sirketlerine
sermaye olarak konulmasini ifade ettigi belirtilmistir.

Ayni Kanunun Gegici 71 inci maddesinde; “Bu Kanunun mikerrer
80 inci maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali bendinin
uygulanmasina 1iliskin olarak, 70 1inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde sayilan
ve 01/01/2007 tarihinden once iktisap edilmis olan mal (gercek
usulde vergilendirilen c¢iftcilerin zirai 1istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin elden
c¢lkarilmasindan dogan kazanclarin vergilendirilmesinde dort
y1llik siUre esas alinir.”hukmd yer almistir.

4721 sayili Tiurk Medeni Kanununun 704 ve 705 inci maddelerine
gore, tasinmaz mulkiyetinin konusuna giren gayrimenkulin
mulkiyetinin kazanilmaszi, tapuya tescille
dogacagindan “iktisap tarihi” olarak, tapu tescil tarihinin
esas alinmasi gerekir. Ancak, gayrimenkuldn fiilen kullanim
hakkinin tapu tescil tarihinden oOnce aliciya birakilmis olmasi
halinde 1ise bu tarih, iktisap tarihi olarak dikkate
alinacaktir.

Diger taraftan, ilgide kayitli 6zelge talep formunuzun ekinde
yer alan ITOB Organize Sanayi Boélgesinin .. tarih ve .. sayili
yazisindan, 15.12.2003 tarihinde 9 sayili Mutesebbis Heyet



Karari ile adiniza tahsis edilen .. no.lu parselde yer alan
10.000 m? yuzolgumlu arsanin 19.07.2012 tarihinde 302 sayili
Yonetim Kurulu Karari ile ortagi oldugunuz .. Kimya San. ve Dis
Tic. Ltd. Sti. adina gecirildigi anlasilmistir.

Buna gore, 2003 yilainda fiili kullanim hakki adiniza tahsis
edilen gayrimenkulin iktisap tarihinin de 2003 yili olarak
kabul edilmesi gerekmektedir. Anilan gayrimenkulun bu sekilde
belirlenen iktisap tarihinden itibaren 193 sayili Gelir
Vergisi Kanununun Mukerrer 80 inci maddesinde belirtilen sure
gectikten sonra ortagi oldugunuz .. Kimya San. ve Dis Tic.
Ltd.Sti’'ne 19.07.2012 tarihinde devredilerek elden
¢ikarilmasindan dogan gelir deger artis kazanci ydnunden
vergilendirilmeyecektir.

Ancak, ortagi oldugunuz .. Kimya San. Ltd.Sti.’'ne devrettiginiz
gayrimenkulinizi, anilan sirketteki ortakliginizin 10.10.2012
tarihinde sona ermesi nedeniyle ayni glin isletmeden cekerek bu
defa .. Kimya San. ve Dis Tic.Ltd.Sti.’'ne ayni sermaye pay1l
olarak koymaniz halinde, s6z konusu devir tarihi itibariyle
gayrimenkulin elden c¢ikarildigi kabul edileceginden elde
ettiginiz gelirin deger artis kazanci olarak vergilendirilmesi
gerekecegi tabiidir.

Ote yandan, anilan gayrimenkuld ortadi oldugunuz .. Kimya San.
ve Dis Tic.Ltd.Sti.’'ne devir islemi, ticari bir alis-veris
olarak degerlendirilmesi gerekmekte olup, iliskili kisiler
arasinda yapilan ticari islemler sonucu yapilan odemeler
sirasinda 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 13 uncu
maddesinde yer alan “Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortili
Kazan¢ Dagitimi” hikimlerinin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederinm.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun
413 .maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya
iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu 0Ozelge



gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun
islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh
edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve
tarh edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktuir.
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