Satis Vaadi ve Arsa Payi
Karsiliga Insaat
Sozlesmesinin Terkini

Sayi :B.09.1.TKG.0.120001-105.08-2936

Konu : Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi Insaat
S6zlesmesinin Terkini. 18 NISAN2011
TAPU VE KADASTRO .... BOLGE MUDURLOUGUNE

Ilgi: a) 15/02/2012 tarihli, B.09.1.TKG.406470102/626 sayili
yazi, b) 03/04/2012 tarihli, B.09.1.TKG.045-02-12-402/ 2070
sayili yazi.

Tapu Mudurldgi’'nden alinan ilgi (a) yazi ve eklerinin
incelenmesinden; .. Mahallesi, ..... ada 1l parsel sayili
arsa vasifli tasinmazin, 6296/9143 hissesi Ahmet kizi Kezban
......... , 438/9143 hissesi Mehmet oglu Ali ......., 1502/9143
hissesi Mehmet kizi Ayse ... . ve 907/9143 hissesi Mehmet kizi
Kamile ... . adlarina kayitli iken, malikler ile ..... Yap1i ve
Insaat Sanayi Turizm Ticaret Limited Sirketi arasinda ...
Noterligi’'nden 22/08/2000 tarihli, ..... sayili Dizenleme
Seklinde Kat Karsiligi Insaat Yapim ve Satis Vaadi
S6zlesmesinin dizenlendigi ve anilan sirket temsilcisinin
talebine istinaden 01/02/2001 tarih, .. yevmiye ile tapu
kituagune serh edildigi, Daha sonra; 08/01/2010 tarih,
yevmiye ile s0z konusu tasinmaz Uzerinde A Blok 36, B Blok
36, C Blok 36 ve D Blok 36 olmak lzere toplam 144 bagimsiz
bolimde olusan kat irtifakinin tesis edildigi ve malikler
adina hisseleri oraninda tescil edildigi, 01/02/2001 tarih
601 yevmiye numarali serhin de yeni olusan kat irtifaki kutuk
sayfalarinin tamamina tasindigi, Bilahare; serh lehdari ...
Yapi ve Insaat Sanayi Turizm Ticaret Limited Sirketi
temsilcisinin talebi udzerine 11/11/2010 tarih ve 32467 yevmiye
numarasli ile Kat Karsiligi Insaat Yapim ve Satis Vaadi
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S6zlesmesinin, A blokta mevcut tim bagimsiz boélimlerden, B
blokta bulunan 17 nolu bagimsiz bdlimden, C blokta bulunan 1
ila 8,10,11,12,18 ila 36 nolu bagimsiz bolimlerden, D blokta
10 ila 36 nolu bagimsiz bolimlerin Uzerinden terkin edildigi,

Ayrica; 15.01.2010 tarih ve 1581 yevmiye ile B blokta 1 ila
16, 18 ila 36, C blokta 5,13, 14,15,16,17 ve D blokta 1l ila 7
ve 9 numarali toplam 49 adet bagimsiz bOLUmMUIN S.S.mmn o :
Konut Yapi Kooperatifi adina satis suretiyle tescil edildigi,

Bu kere; S.S. ... Konut Yapi Kooperatifi tarafindan
adlarina kayitli bagimsiz boélumler Uzerinden sd6z konusu
serhin terkininin talep edildigi, Bununla birlikte, ibraz
edilen 08.10.2009 tarihli Arsa Payi Karsiligi Kat Yapimi ve

Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesinin, ... . Yap1i ve Insaat
Sanayi Turizm Ticaret Limited Sirketi, S.S. ... Konut
Yap1 Kooperatifi, tasinmazin malikleri ve Serhat’'in (..

Mihendislik) kendi aralarinda adi yazili sekilde akdedildigi,
bu sozlesmenin 14. maddesinin “Karkonut ile Arsa sahipleri
arasinda akdedilmis olup tapuya serh edilmis bulunan .
Noterligi 22.08.2000 tarih ve .. yevmiye numarali Kkat
karsiligi insaat sO0zlesmesi 1isbu yeni sézlesmenin
taraflarindan herhangi biri tarafindan tapuya ibrazi ile serh
kaldirilacaktir.” 16 inci maddesinin “Is bu sdzlesme,
Kooperatifin genel kurul onayiyla yoOnetim kuruluna bu hususta
verecegi yetkiyi takiben, taraflarca noterde dizenlendikten
ve onaylandiktan sonra gecerli olacaktir.” seklinde
dizenlendigi, ayni taraflar arasinda akdedilen 20/11/2009
tarihli Protokol ile ise anilan sodzlesmenin 16'nc1
maddesindeki sartin kaldirilmasina karar verildigi, ancak
2644 sayili Tapu Kanunun 26’'nci ve T.S.T. 55/c maddesine uygun

ve gecerli noterler tarafindan tanzim edilmis arsa pay1l
karsiligi insaat yapimi ve satis vaadi s6zlesmesinin ibraz
edilemedigi, Diger taraftan; ..... Asliye Ticaret

Mahkemesi’'nde acilan Tasinmaz Satis Vaadi Sozlesmesi Serhinin
Terkini davasinda, Mahkemenin 22.11.2011 tarih, 2011/... Esas
ve .... Karar sayili karar ile; *“..serhin konusu olan
tasinmazin 5 yi1l icerisinde satilmadigi hususu

tartismasizdir. Bu durumda Tapu Kanunun 26. maddesine gore



serhin tapu kaydindan kaldirilmasi hususunda yetkili mercii
(mal sahibinin istemesi Uzerine) Tapu Sicil Mudur vyada
memurudur..” gerekcesine 1stinaden, davanin reddine
hikmedildigi ve hudkmin temyiz edilmeksizin 03/02/2012
tarihinde kesinlestigi, Anlasilmistir. Bilindigi Uzere Tapu
Kanunun 26’'nc1i maddesinin 7'nci ve 8’'nci fikrasi ” Noterlik

Kanununun 44 4ncu maddesinin (B) bendi mucibince noterler
tarafindan tanzim edilen gayrimenkul satis vadi sozlesmeleri
ile arsa payi karsiligi insaat sdzlesmeleri de taraflardan
biri isterse gayrimenkul siciline serh verilir. Serhten
itibaren bes yi1l icinde satis yapilmaz veya irtifak hakki
tesis ve tapuya tescil edilmezse isbu serh tapu sicil muduru
veya tapu sicil gorevlileri tarafindan re’sen terkin olunur.”

hikmindedir. Tapu Sicil Tuzuagunidn 55/c maddesinde, kisisel
haklarin, kutuk sayfasinin serhler sutununa kaydi icin, alim
(istira), sozlesmeden dogan o6n alim (suf a), satis vaadi,
bagislama vaadi ve kat karsiligi insaat hakki ic¢in noterce
dizenlenmis s6zlesmenin aranilacagi hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, Satis Vaadi ve Arsa Payi Kat Karsiligi Insaat
Sozlesmesi konulu 2009/6 sayili Genelgemiz; " 5831 Sayil:
Kanunun 1 nci maddesi ile degisik 2644 sayili Kanunun 26 nci

maddesinin 7 nci fikrasi “Noterlik Kanununun 44 Uncu
maddesinin (B) bendi mucibince noterler tarafindan tanzim
edilen gayrimenkul satis vadi so6zlesmeleri ile arsa payil
karsiligi insaat sozlesmeleri de taraflardan biri isterse
gayrimenkul siciline serh verilir.” Ve ayrica 8 nci fikrasi ”
Serhten itibaren bes yil icinde satis yapilmaz veya irtifak
hakki tesis ve tapuya tescil edilmezse isbu serh tapu sicil
mudurad veya tapu sicil gorevlileri tarafindan re’sen terkin
olunur.” hukmindedir. Buna gore; Satis Vaadi veya Arsa Payi
Kat Karsiligi Insaat Sodzlesmelerinin mevzuat cercevesince
Noterlerce dizenlenmis ve sodzlesmenin serh edilemeyecegine
dair aksine bir hukim yok ise serh taraflardan birinin talebi
ile serh edilebilir. Tapu siciline serh edilmesinden itibaren
5 y1l sonra soOzlesme sartlari yerine getirilmez ise tapu
maliki talep etmesi ve terkin harcinin yatirilmasi halinde
terkin edilmesini isteyebilir. Serh terkin edilmesi halinde



Turk Medeni Kanunu’'nun 1019. maddesi uyarinca lehtara bilgi
verilmesi gerekmektedir. Ayrica, satis vaadi veya arsa payl
kat karsiligi soOzlesmeleri serh edildikten sonra; serhin
siresi dolmadan, terkin harci tahsil edilmek kaydi ile serh
lehtari tarafindan talep edilmesi halinde serh terkin
edilebilir ” seklinde tum birimlerimize bildirilmistir.

Ayrica, Tapu Sicil Tuzugunin terkin istemi baslikli 78" inci
maddesi, “Tapu sicilinde terkin, hak sahibinin veya yetkili
makamin istemine ya da mahkeme kararina dayali olarak
yapilir. Ipotekli borc senedi ve irat senetlerinin terkininde
bu senetlerin midirlige ibrazi veya mahkemece hukimsizligine
karar verilmis olmasi zorunludur. Kayitlarin terkininde
tescil istemleriyle ilgili huakumler aynen uygulanir. Kanunda
acikca gosterilen haller ile serhedilmis sahsi haklarda ve
tescil edilmis arzi ve sahsi irtifak haklarinda belli bir
sire s6z konusu ise, bu surenin dolmasi halinde tasinmaz mal

malikinin istemi uUzerine de terkin islemi vyapilabilir.”
hiukmundedir. Ilgi (a) yazi konusu ile ilgili olarak Hukuk
Misavirligi’nden alinan ilgi (b) yazida; “.. Tapu Kanununun
26’'nc1 maddesinin 8" nci fikrasinda yer alan ” Serhten
itibaren bes yi1il icinde satis yapilmaz veya irtifak hakki
tesis ve tapuya tescil edilmezse isbu serh tapu sicil miudur
veya gorevlileri tarafindan re’sen terkin olunur,” hukmu ile
Tapu Sicil Tuzugunidn 78. maddesinin 4. fikrasinda yer alan,
“Kanunda acikca goOsterilen haller 1ile serhedilmis sahsi
haklarda ve tescil edilmis arzi ve sahsi irtifak haklarinda
belli bir sure so6z konusu ise, bu siUrenin dolmasi halinde

tasinmaz mal malikinin istemi UuUzerine de terkin islemi
yapilabilir.” hdkmiu bir arada degerlendirildiginde terkin
istemine iliskin yasada ongorulen 5 yillik slrenin dolmasi
halinde tasinmaz mal malikinin istemi Uzerine de terkin
islemi yapilabilecegi sonucuna ulasilabilirse de somut olayda
01/02/2001 tarihli ve .... sayili serhe esas soO0zlesmenin
uzerinden 5 yildan fazla slure gectikten sonra 08/01/2010
tarihinde kat irtifakinin kuruldugu, kat irtifakinin
kuruldugu 08/01/2010 tarihine kadar serhin terkinin malikler
tarafindan talep edilmedigi hususu g6z Onune alindiginda,



08/01/2010 tarih .... ....sayili yevmiye ile s0z konusu tasinmaz
uzerinde kat irtifakinin tesis edilmesi ile kanunun amacinin
gerceklestigi, bu itibarla s6z konusu serhin terkininin
serhin lehdaril ...... Yap1l ve Insaat Turizm Ticaret Limited
Sirketi tarafindan istenebilecegi " yonunde gorus
bildirilmistir. Buna go6re; ...... Mahallesi, ... ada 1
parsel sayili tasinmaz uzerine 01/02/2001 tarih, .... yevmiye
ile serh edilen Kat Karsiligi Insaat Yapim ve Satis Vaadi
Sozlesmesinin serh tarihinden sonra 08/01/2010 tarih,
yevmiye ile s06z konusu tasinmaz uUzerinde kat irtifakinin
tesis edildigi ve 15/01/2010 tarih, ... yevmiye ile de bagimsiz
bolum satislari gerceklestirildiginden, S.S. . Konut Yapi
Kooperatifi adina kayitli bagimsiz boélumler lzerinde mevcut
01/02/2001 tarih, ... yevmiye ile tescilli Kat Karsiligi Insaat
Yapim ve Satis Vaadi Sozlesmesi serhinin, Tapu Kanunun 26°
nci maddesinin 8’'nci fikrasi hukmu ile 2009/6 sayila
genelgemiz ve Hukuk Misavirligimizin ilgi (b) go6rus yazisi
uyarinca, tasinmazin maliki S.S. ... Konut Yap1
Kooperatifinin tek tarafli talebine istinaden terkini mumkdn
olmayip, T.S.T. 78’'nci maddesine istinaden hak sahibi ... .
Yap1l ve Insaat Sanayi Turizm Ticaret Limited Sirketinin talep
etmesi ya da konunun hukmen halli gerekmektedir. Bilgi ve
geregini rica ederim.



