sitenin kuruldugu arazinin
eski maliki, diger davali
«~'1n 1se sitenin miteahhidi
oldugunu, onayli ©projede
bekci evi olarak belirtilen
ve halen 1 parselde 1/28'er
arsa payli 15 ve 16 no'lu
bagimsiz bolum olarak gozuken
verlerde kat irtifaka
kurulurken usulsuz, yasaya,
ruhsata, 1mara ve projesine
aykiri olarak kendi adina
bagimsiz bolim olarak tescil
ettirdigini, 15 nolu bagimsiz
bolumi 1se aralarinda yapilan
anlasma 1le diger davali
muteahhit ..'e devrettigini,
bek¢i evi olarak yapilan ve
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bu 1simle onayli projede
zlkredilen bolimin ortak yer
oldugundan arsa payl
verilemeyecegl ve bagimsiz
bolim olarak hicbir kimsenin
adina tescil edilemeyecegini
ileri surerek, davalilar
adina arsa payi verilerek
bagimsiz bolum adi altinda
tescil edilen bekci evi
olarak tescilli kisimlarain
arsa paylarinin 1iptali 1ile
tapu kaydinin bu sekilde
dizeltilerek ortak yer olarak
tesciline karar verilmesi

20. Hukuk Dairesi 2017/866 E. , 2017/6506 K.
“Tctihat Metni”

Taraflar arasindaki davanin yapilan yargilamasli sonunda
kurulan hikmiun Yargitayca durusmali olarak incelenmesi davaci
.. vekili tarafindan istenilmekle, tayin olunan 19/09/2017 gunu
i¢cin yapilan tebligat uUzerine, temyiz eden davaci ..
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oneticiligine izafeten Av. .. ile karsi taraftan davalilar ..
geldiler, baska gelen olmadi, acik durusmaya baslandi.
Sliresinde oldugu anlasilan temyiz dilekcesinin kabuline karar
verildikten sonra, gelenlerin s6zlu aciklamalari dinlendi,
durusmanin bittigi bildirildi. Is karara birakildi. Daha sonra
dosya icindeki tim belgeler incelenip geregi dusunuldi:

KARAR

Davaci dava dilekcesinde 0Ozetle; davalilardan sitenin
kuruldugu arazinin eski maliki, diger davali ..’in ise sitenin
miteahhidi oldugunu, onayli projede bekci evi olarak
belirtilen ve halen 1 parselde 1/28’'er arsa payli 15 ve 16
no’lu bagimsiz bolim olarak goziken yerlerde kat irtifaki
kurulurken usulsiliz, yasaya, ruhsata, imara ve projesine aykiri
olarak kendi adina bagimsiz bolim olarak tescil ettirdigini,
15 nolu bagimsiz boélumi ise aralarinda yapilan anlasma ile
diger davali muteahhit ..’e devrettigini, bekci evi olarak
yapilan ve bu isimle onayli projede zikredilen bolumun ortak
yer oldugundan arsa pay1l verilemeyecegi ve bagimsiz boldm
olarak hig¢bir kimsenin adina tescil edilemeyecegini ileri
sirerek, davalilar adina arsa payl verilerek bagimsiz bolim
ad1 altinda tescil edilen bekc¢i evi olarak tescilli kisimlarin
arsa paylarinin iptali ile tapu kaydinin bu sekilde
duzeltilerek ortak yer olarak tesciline karar verilmesini
istemis, mahkemece davaya konu 15 ve 16 nolu bagimsiz
bolumlerin bulundugu sitenin 1907 ada 1 parsel ile ayni yerde
675 ada 1 parsel lzerine kurulu oldugu gorulmis, yapilan acik
yargilama sonucunda bagimsiz bdélimlerin bulundugu sitenin iki
parsel Uzerine kurulu oldugu,bu nedenle davada 634 sayili Kat
Milkiyeti Kanunu hikimlerinin uygulanamayacagi, davayi bakmada
gorevin asliye hukuk mahkemesine ait oldugu gerekcesi ile
gorevsizlik karari verilmis, kararinin temyizi
uzerine,”Yargitay 18. Hukuk Dairesinin 19.9.2005 glin ve
2005/6564-8011 karar sayili ilami ile “..Dava konusu 15 ve 16
nolu bagimsiz boélimlerin 1907 ada 1 parsel lUzerinde bulundugu
ve bu tasinmazda kat irtifaki kurulu oldugunun anlasildigi,



634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunun ek-1. maddesi bu kanunun
uygulanmasindan dogacak her tirli anlasmazligin Sulh Hukuk
Mahkemelerinde c¢o6zimlenecegini 06ngordigu, mahkemece 1isin
esasina girilerek daya ile ilgili tum deliller toplandiktan
sonra olusacak sonu¢ dogrultusunda karar verilmesi
gerektigi..” gerekceleri ile bozulmasina karar verilmistir.
Mahkemece bozma ilamina uyulduktan sonra yeniden kesif ve
bilirkisi incelemesi yaptirilarak 1907 ada 1 parsel Uzerinde
kurulu bulunan ve dava konu edilen 1/28 arsa payli 15

ve 16 nolu bagimsiz bdélimlerin bulundugu yerin kapici dairesi
yeri olarak ayrildigi, davalilardan 15 nolu bagimsiz boliami
tapuda kendi adina tescil ettirdigi, 16 nolu bagimsiz boéldami
ise diger davali ..'’e devrettigi, bu sekilde bagimsiz
boluimlerin davalilar adina tapuda tescillerinin yapildigi
anlasilmis ve kat irtifakina gore, her iki bagimsiz boéliminde
projede ortak yerlerden sayilan kapici dairesi yeri olarak
belirlenip dava konusu bagimsiz boélimlerin ortak yerler
kapsaminda oldugu, ortak alanlar olarak projelendirilen
yerlere tapuda arsa payi ayrilamayacagi ve 6zel kullanima ve
milkiyete konu olamayacagi, bu itibarla, 1/28 arsa paylari ile
tapuda tescili yapilan 15 ve 16 nolu bagimsiz bdélimlerin yasa
ve yonetmeliklerde aciklanan ortak yer vasfinda bulunmasi
sebebiyle tapularinin iptali ile arsa paylarinin yeniden
dizenlenmesi gerektigi gerekcesiyle davanin kabuline karar
verilmistir.

Kararin davalilar vekilince temyizi Uzerine Yargitay 18.Hukuk
Dairesinin 30/10/2007 tarih 2007/7986 Esas ve 2007/8922 Karar
sayili bozma ilami ile “Arsa payinin degistirilmesi istemi ile
acilan davanin sonunda dava konusu edilen bagimsiz bolimin
arsa payinin degismesi, diger bagimsiz bélumlerin paylarinda
da artmaya yada azalmaya neden olacagindan ve bu durumun bdtin
kat maliklerinin hukukunu ilgilendirdigi ve husumetin kat
maliklerinin tumune yoneltilmesi ve buna gore taraf teskilinin
saglanmas1i gerektigi..” yonundeki gerekceye istinaden bozulmus,
mahkemece bozmaya uymakla s6z konusu diger bagimsiz bolidm
malikleri de davaya dahil edilerek davanin kabulune karar



verilmistir. Kararin temyizi Uzerine Yargitay 18.Hukuk
Dairesinin 25/01/2011 gun ve 2010/12612 E.-2011/554 K. sayil:i
ilaminda “..Dosya icerisindeki bilgi ve belgelerden 24/12/1995
tarihli projeye gore 12 dubleks daire, 2 dikkan ve 2 bekc¢i evi
nitelikli bagimsiz bolim olmak lzere toplam 16 bagimsiz bélum
icin yapi ruhsati alindigi, 04/08/1998 tarihinde tek malik
olan tarafindan gerceklestirilen ve belediyece onaylanan proje
degisikligi esas alinarak ve projeye gore 15 ve 16 nolu nolu
bagimsiz bolimler mesken niteligi ile arsa payi ayrilarak kat
irtifaki kuruldugu ve projeye uygun bicimde yapi kullanma izin
belgelerinin alindigi, dava konusu 15 ve 16 numarali bagimsiz
bolimlerin mesken niteligi ile dava konusu 1907 ada 1 parsel
uzerindeki 12 dubleks daire ve iki dukkanla birlikteadina
tescil edildiginin anlasildigi, kat irtifaki kurulmasina esas
olan 04/08/1998 tarihli tadilat projesinin Kat Mulkiyeti
Kanununun 19. maddesi kapsaminda yapildigi tarihinde ki tek
malik onayini icerdigi goOzetilerek, bu projeye gbére inceleme
yapilmasi ve bunun sonucuna gore karar verilmesi gerekirken
24/12/1995 tarihli projeye gOre degerlendirme yapan bilirkisi
raporu dogrultusunda hikdm kurulmasinin dogru olmadigi..”
gerekcesiyle bozulmus, bu defa mahkemece bozma ilamina
uyulmakla kat irtifaki kurulmasina esas olan 04/08/1998
tarihli tadilat projesinin Kat Mulkiyeti Kanununun 19. maddesi
kapsaminda yapildigi tarihteki tek malik onayini icerdigi bu
projeye gore arsa paylarinin dogru oldugu ve dava konusu
tasinmazlarin mesken oldugu anlasilmakla davanin reddine karar
verilmistir.

Dosyadaki yazilara, kararin bozmaya uygun olmasina ve
delillerin takdirinde bir isabetsizlik bulunmamasina gore,
yerinde gorulmeyen butin temyiz itirazlarinin reddi ile usule
ve kanuna uygun olan hukmin ONANMASINA, Yargitaydaki durusma
tarihinde yururlukte bulunan’ne gore 1480 TL vekalet dcretinin
davacidan alinarak kendisini vekil 1ile temsil ettiren
davalilarve arkadaslarina verilmesine, asagida yazili onama
harcinin temyiz edene ylkletilmesine 19/09/2017 glini oybirligi
ile karar verildi.



