Somut olayda oldugu gibi,
bedel olarak arsa pay1
devrinin kararlastirildiga
iki tarafa borc¢ yikleyen
s6zlesmelerde, yuklenicinin
eseril fen ve sanat
kurallarina, imar mevzuatina
ve sO6zlesmesine uygun olarak
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sahibine teslim etmesi
gerekir. Eser bedeline bu
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0ZET : Somut olayda oldugu gibi, bedel olarak arsa payi
devrinin kararlastirildigi iki tarafa bor¢ yilikleyen
sozlesmelerde, yiiklenicinin eseri fen ve sanat kurallarina,
imar mevzuatina ve sozlesmesine uygun olarak yapmasi, bu
sekilde arsa sahibine teslim etmesi gerekir. Eser bedeline bu
anda hak kazanilir.
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KARAR : Davada, yukleniciden alacakli oldugunu iddia eden
davaci IIK.nun 94.maddesine dayanarak, borclunun reddetmedigi
19.8.1996 tarihli arsa payi devri karsiligi insaat
sozlesmesinden dolayi bor¢lu namina tescili gereken bagimsiz
bolumlerin onun adina tescilini istemistir.

Davaci, davalilar arasindaki 19.8.1996 giunlu sOzlesmenin
tarafi degildir. Yasanin kendisine tanidigi yetkiyi kullanarak
bu davayi actigindan yilklenici adina tescil kosullarinin
olusup olusmadiginin davalilar arasindaki 19.8.1996 gunli
sdzlesme hiukimleri dogrultusunda incelenerek degerlendirilmesi
gerekir.

Dosya kapsamindan insaatin ruhsat tarihinden itibaren 24 ay
icinde teslim edilecegi, bu sirenin 9.6.1997 olan ruhsat
tarihi itibariyle 9.6.1999’'da doldugu, baska bir anlatimla,
eseri teslim etmeyen bor¢lu yuklenicinin bu tarihte temerride
distigu anlasilmaktadir. Bilirkisi raporlarina godre de
ingsaatin getirildigi seviye % 60-75.5 duzeyindedir. Yiklenici
de savunmasinda, ekonomik guclik icinde bulundugunu
bildirmistir.

Somut olayda oldugu gibi, bedel olarak arsa payi devrinin
kararlastirildigi iki tarafa bor¢ yukleyen sdzlesmelerde,
yuklenicinin eseri fen ve sanat kurallarina, imar mevzuatina
ve sO0zlesmesine uygun olarak yapmasi, bu sekilde arsa sahibine
teslim etmesi gerekir. Eser bedeline bu anda hak kazanilir (
BK.md.364 ). Iddia edildigi gibi eser % 75 seviyede iken
yuklenici, insaati terk etmis ve seviye bu duzeyde kalmis ise
kural olarak yukleniciye daha Oonce ( bir bakima avans olarak )
gecirilen tapularin arsa sahibince geri istenmesi ve BK.nun
108.maddesine dayanilarak da devir asamasina gelmis arsa
paylarinin verilmesinden kac¢inilmasi olanaklidir. Cunkd, bu
duzeye getirilen bir insaatta fesih — kural olarak — geriye
etkili sonuc¢lar meydana getirir. Bu gibi olaylarda 25.1.1984
tarih ve 3/1 sayili Ic¢tihadi Birlestirme Biliyilk Genel Kurul
kararinin uygulanma olanagi yoktur.



Diger yandan; davali arsa sahipleri acilmamis sayilmasina
karar verilen fesih davasindan sonra K 3.Asliye Ticaret
Mahkemesinin 2001/1163 Esas kayitli feshe iliskin ayri bir
dava actiklarini ve bunun derdest oldugunu savundugundan,
davanin, mevcut uyusmazligi dogrudan etkileyecegi aciktair.
Zira, fesih davasi kabul edilirse feshin dogal sonucu olan
tasfiye islemleri hakkinda da o davada karar verilecek,
yuklenici alacaginin insaat bedeli olarak mi, yoksa bir kisim
tasinmazlarin adina tescili suretiyle mi yapilacagi o davada
hikme baglanacaktir. Bu nedenle varligi bildirilen dava
sonucunun beklenmesi zorunludur. 0 halde, mahkemece; anilan
dava sonucu beklenilmeli, sayet, o dava, daha once oldugu gibi
acilmamis sayilmasina karar verilerek sonuclanmissa taraflar
arasindaki uyusmazlik yukaridan beri anlatilanlar cercevesinde
bu dava icinde degerlendirilerek sonuc¢landirilmalidir. Butln
bu yonler bir yana birakilarak eksik arastirma ve inceleme
sonucu istemin yazili sekilde kabuli dogru olmadigindan karar
bozulmaladir.



