tapu 1iptali tescil 1istemi
so0zlesmenin feshi istemini de
i1cerir nitelikte olup
Mahkemece bu durum gozden
kacirilarak arsa payi devri
karsiligi insaat
sozlesmesinin feshedilmemis
olmas1i nedeniyle, baska bir
inceleme yapilmaksizin
davanin reddine karar
verilmesi dogru olmamistair

Mahkemece, 15.07.1998 tarihli sozlesmenin feshedilmemis
olmasi, bu asamada tapu iptali tescil istenemeyecegi
gerekcesiyle davanin reddine karar verilmistir. Arsa payi1
devri karsiligi vyapilan insaat sdzlesmeleri, taraflarin
iradelerinin birlesmesi disinda, ancak mahkeme karariyla
feshedilebilir. Dairemizin yerlesmis uygulamasina gore, tapu
iptali tescil istemi, so6zlesmenin feshi istemini de icerir
niteliktedir. Mahkemece bu durum gb6zden kacirilarak arsa payl
devri karsiligi insaat soOzlesmesinin feshedilmemis olmasi
nedeniyle, baska bir inceleme yapilmaksizin davanin reddine
karar verilmesi dogru olmamistir.

Dosyada bulunan 15,07.1998 tarihli arsa pay1i devri karsiligi
insaat so6zlesmesini arsa sahibi olarak Mustafa ile M.AKif
imzalamislardir. Arsa sahibi M.Akif’'in 27.09.2001 tarihinde
sozlesmeden dogan tim haklarini Mustafa’ya devretmesi sonucu
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Mustafa sO0zlesmenin tarafi konumuna gelmistir.

Arsa payi devri karsiligi insaat soézlesmelerinin feshi
davalarinin, kural olarak tum soO6zlesmenin tarafi ve tapu
paydasi olan sahislarca birlikte acilmasi, bunun mumkin
olmamas1i halinde davanin tarafi olmayan so6zlesmenin tarafi
kisiler ile tapu paydaslarinin davaya muvafakatlarinin
saglanmasi, taraf teskili yapilmasindan sonra davanin esasinin
incelenmesi gerekir. Bu sekilde muvafakat alinamamasi sonucu
taraf teskilinin saglanmasi mimkin olmuyorsa, davanin
sonucunda verilen karar Kkendilerinin haklarini
etkileyeceginden, bu kisilerin davada davali olarak yer
almalarinin saglanmasi ve bu sekilde isin esasi incelenip
karar verilmesi zorunludur.

Somut olayda sozlesmenin taraflari ve tapu paydaslari davanin
tarafi konumunda bulunduklarindan taraf teskili saglanmistuir.
Bu durumda davaci tarafin davasi s6zlesmenin feshi istemini de
icerdiginden, taraflarin delilleri toplanarak iddia ve
savunmalari degerlendirilerek, davalilarin s6zlesmenin feshi
ve tapu iptal tescil istemlerine karsi c¢ikma nedenleri
uzerinde de durularak, karsi cikmalarin iyiniyet kurallariyla
bagdasip bagdasmadigi degerlendirilmek suretiyle sonucuna gore
bir karar verilmesi gerekir (15. HD. 9.9.2009, 4222/4553).



