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“Tctihat Metni”

Davacilar .. ile temlik alanlar 1-.. 2-.. ve davali .. arasindaki
davadan dolayi .. 3. Asliye Hukuk Hakimligince verilen
04.09.2014 gun ve 2012/202-2014/346 sayili hikmu onayan 23.
Hukuk Dairesinin 16.02.2017 gun ve 2016/5005-2017/460 sayili
ilam1i aleyhinde davali vekili tarafindan karar dizeltilmesi
isteginde bulunulmus ve karar dizeltme dilekcesinin siiresi
icinde verildigi anlasilmis olmakla dosyadaki kagitlar okundu
geregi konusulup disunuldi:

—KARAR -

Yargitay ilaminda belirtilen gerektirici nedenler karsisinda
ve ozellikle 23.12.2011 tarihli fesihnamenin s6zlesmenin feshi
nedeniyle taraflarin birbirlerinden olan alacaklari nedeniyle
ibra niteliginde olmadiginin anlasilmasina gére HUMK’nin 440.
maddesinde sayilan nedenlerden hi¢ birisine uygun olmayan
karar dizeltme istedinin REDDINE ve HUMK’nin 442. maddesi
hikmince 275,00 TL para cezasi ile bakiye 9,40 TL red harcinin
karar duzeltme isteyen davaliya yukletilmesine, 17.09.2018
gininde oycokluguyla karar verildi.
-KARSIOYYAZISTI-

Davaci yuklenici ile davali is sahibi arasinda 03.04.2009
tarihli 16003 Yevmiye nolu diuzenleme seklinde gayrimenkul
satis vaadi ve kat karsiligi insaat sOzlesmesi imzalanmis,
daha sonra sOzlesme taraflarin tayin ettikleri vekiller
arasinda duzenlenen 23.12.2011 tarihli fesihname 1ile
feshedilmis olup, davaci yuklenici tarafindan aralarinda
bulunan sb6zlesme geregince kismen ifa edilen eser nedeniyle
tazminat isteminde bulunmus ve .. 3. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin
04.09.2014 tarih ve 2012/202 Esas 2014/346 Karar sayili ilami
ile davanin kismen kabuluyle 168.945,04 TL’'nin davalidan
tahsiline karar verilmis, temyiz Uzerine Yargitay 23. Hukuk
Dairesi’nin 16.02.2017 tarih 2016/5005 Esas 2017/460 Karar
sayi1li ilamiyla onanmistir. Davali tarafca karar duzeltme
isteminde bulunulmustur.Taraflar arasinda imzalanan Kkat
karsiligi insaat sodzlesmesinin tayin edilen vekiller
araciligiyla .. 10. Noterligi’'nde 23.12.2011 tarihinde feshine



iliskin so6zlesme iceriginin taraflarin karsilikli olarak
birbirlerini ibra edip etmedikleri uyusmazlik konusudur.
Taraflar aralarinda yapmis olduklari kat karsiligi insaat
sozlesmesini feshetmisler ve 23.12.2011 tarihli so6zlesmede
aynen “bu tarihten itibaren s6z konusu islemden dogan hak ve
yukumliliuklerimiz karsilikli olarak sona ermistir. Bu tarihten
sonra bu isleme dayanarak birbirimizi sorumlu tutmayacagiz.”
ibaresini kullanmislardir. Taraflar, vekilleri araciligiyla
diuzenleme seklinde fesihname ile aralarindaki sO0zlesmeyi sona
erdirmisler ve bu sOzlesmeye dayali olarak herhangi bir hak ve
talepte bulunmayacaklarini kararlastirmislardir. Her ne kadar
sozlesmede bu tarihten o6nce dogmus olan haklariyla ilgili acgik
bir belirleme yapmamislar ise de oOoncesi ve sonrasina iliskin
bir aciklama yapmadan bu 1islemden dogan hak ve
yukumldliuklerinin sona erdigini acikca belirtmislerdir. Fesih
sozlesmesi ile iliski sona erdiginden talep edilmeyecek hak ve
yukimlialiuklerinde o6ncesine ait oldugunu kabul etmemiz gerekir.
Zira fesihname ile soOzlesmeye dayali iliski sona ermekte olup,
talep edilebilecek haklarinda oncesine ait oldugu dogal bir
sonuctur. Dosya icerigi de dikkate alindiginda insaatin %15
oraninda tamamlanmasi so6z konusudur. Davaci tarafca insaatin
yaklasik %15'i tamamlanmis iken yuklenici temlik eden davaci
tarafindan kendisine dusen dairelerin satilmasi ve kismen
tahsilat yapilmasi so6z konusudur. Yine insaat hafriyati
alinirken cevredeki yollara zarar verilmesi nedeniyle arsa
sahibine kesilen cezalari oO0demesi so0z konusudur. Yine projede
asansor bulunmasina ragmen asansOr yeri ayrilmamasi gibi
projeye aykiriliklar so6z konusudur. Yiklenici fesihname ile
arsayl birakirken problemli bir sekilde eser davali tarafa
donmektedir. Taraflarin so6zlesmeyi feshederken karsilikli
olarak hak ve yukumluliuklerini dikkate aldiklarini kabul etmek
gerekir. Bu durumun, sdzlesmenin acik olmayan hiukumlerinin
yorumlanmasinda da TBK’'nin 2/b maddesinin (eski BK’'nin 2.
maddesi) geregince hakim tarafindan re’sen dikkate alinmasi
gerekir. Sirf davaya konu eserin yapilmasi isi dikkate alinsa
dahi yuklenici tacir sifatini tasimaktadir. Tacirin de
basiretli oldugunu o6n kabul olarak dikkate aldigimizda,



sf0zlesmeyi feshederken “sdz konusu islemden dogan hak ve
yukumluluklerimiz karsilikli olarak sona ermistir” ibaresini
iceren hukmu imzalamakla bu so6zlesmeye dair olarak herhangi
bir hak talep edemeyecegini kabul etmek gerekir.

Yine TBK’'nin 77 (eski BK’nin 61. maddesi) geregince sebepsiz
zenginlesmeye dayali olarak talebin kabuld de mimkin degildir.
Zira sebepsiz zenginlesmede, hakli bir sebep olmaksizin bir
baskasinin mal varligindan ve emeginden zenginlesme aranirken
dava konusu olayda onceki bir sO0zlesmeye dayali olarak insaa
edilen kismi eser nedeniyle hak talep edilmektedir. Sebepsiz
zenginlesmenin kosullari da bulunmamaktadir. Tum bu hususlar
dikkate alindiginda davaci tarafin acmis oldugu davanin
reddine karar verilmesi gerekirken, .. 3. Asliye Hukuk
Mahkemesi’'nin 04.09.2014 tarih ve 2012/202 Esas 2014/346 Karar
sayili ilami ile ibranin gecerli olmadigi seklindeki yerinde
olmayan gerekceye dayali olarak davanin kismen kabullne karar
verildigi, verilen kararin onanmasina iliskin Yargitay 23.
Hukuk Dairesi’nin 16.02.2017 tarih ve 2016/5005 Esas 2017/460
Karar sayili ilaminin yukarida belirtilen nedenlerle yerinde
olmayip, davali tarafin karar duzeltme isteminin kabuline
karar verilerek, ilk derece mahkemesinin kararinin bozulmasina
karar verilmesi gerektigi yonundeki goérisum nedeniyle sayin
cogunlugun aksi yondeki karar dizeltme isteminin reddine
iliskin kararina katilmiyorum.



