Sozlesme uyarinca Yyuklenici
davalxi 1s sahibinin
gosterdigli arsa lizerinde
insaata baslanmis Ancak komsu
parsel sahibinin actigi dava
nedeniyle insaat durdurulmus,
daha sonra arsanin baska bir
boliiminde projeye gore
insaatin yapilmasi taraflarca
kabul edilmistir Mahallinde
yapilan kesiflerde 1ilk insaat
bolumiinin yarim kaldigi, yeni
kisimda baslayan insaatin 1ise
tamanlandigi, 1s sahibince
her 1ki yapinin da
kullanildigi saptanmistair
Mahkemece tamamlanan binanin,
sozlesme birim fiyatlarina
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fiyat farki uygulanmak
suretiyle bedeli hesaplanmis
1se de, aradan gecen siire ve
yenl bir arsa boliiminde (yeni
konumda) 1insaat yapildiga
gozetildiginde davacinin
oncekli so6zlesme fiyatlari 1ile
bagla oldugu kabul
edilemez(Yargitay K 1)

sozlesmede insaat sorunlari

15. Hukuk Dairesi 2016/2797 E. , 2016/4377 K.
“Ictihat Metni”

Mahkemesi :Ticaret Mahkemesi

Yukarida tarih ve numarasi yazili hukmin durusmali olarak
temyizen tetkiki davaci-k.davali vekili tarafindan istenmis
olmakla durusma icin tayin edilen gunde davaci-k.davali sirket
yetkilisi ... ile davali-k.davaci vekili Avukat .. geldi. Temyiz
dilekcesinin siresi icinde verildigi anlasildiktan ve hazir
bulunan taraflar avukatlari dinlendikten sonra eksiklik
nedeniyle mahalline iade edilen dosya ikmal edilerek gelmis
olmakla dosyadaki kagitlar okundu isin geregi konusulup
disunuldu:
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- KARAR-

Asi1l dava, insaat yapim sozlesmesi uyarinca 1is bedelinden
bakiye alacak ile fazla imalat bedelinin tahsiline Kkarar
verilmesi istemi ile acilmis, davali reddini savunmus, karsi
davasinda eksik ve ayipli is bedelinin tahsiline, fazla ddenen
istirdadina karar verilmesini istemis, mahkemenin asil davanin
reddine, karsi davanin kismen kabulune iliskin karari, davaci-
karsi davali vekilince temyiz edilmistir.

Taraflar arasinda duzenlenen 28.07.2010 tarihli soOzlesmede
ekli teklif birim fiyatlarina ve projeye gore 900.000,00 TL
bedelli buylukbas hayvancilik tesisinin yapimi ve 90 gunlik
surede teslimi kararlastirilmistir. Sozlesme wuyarinca
yliklenici davali is sahibinin g6sterdigi arsa lUzerinde insaata
baslanmistir. Ancak komsu parsel sahibinin ac¢tigi dava
nedeniyle insaat durdurulmus, daha sonra arsanin baska bir
boluminde projeye gbére insaatin yapilmasi taraflarca kabul
edilmistir. Mahallinde yapilan kesiflerde ilk insaat bolumdnun
yarim kaldigi, yeni Kkisimda baslayan insaatin ise
tamanlandigi, is sahibince her iki yapinin da kullanildigi
saptanmistir. Mahkemece tamamlanan binanin, sO6zlesme birim
fiyatlarina fiyat farki wuygulanmak suretiyle bedeli
hesaplanmis ise de, aradan gecen slure ve yeni bir arsa
boliminde (yeni konumda) insaat yapildigi goézetildiginde
davacinin Onceki s6zlesme fiyatlari ile bagli oldugu kabul
edilemez. Kaldi ki ilk baslatilan insaat da tamamlanmamis
olmasina ragmen davali is sahibince kullanilmakta oldugundan
sozlesme kapsaminda yapilan bu yerin fiyatinin soO6zlesme
fiyatlari ile varsa yapilan fazla imalatin yapaim tarihindeki
piyasa fiyatlari ile (mulga 818 sayili yasanin 413. maddesi
hakmunce), yeni yapilan binanin 1ise fiyati taraflarca
belirlenmediginden milga 818 sayili BK’nin 366. maddesi
hikmince yapildigi tarihteki piyasa fiyatlari ile
hesaplanmasi, boylece bulunacak toplam imalat bedilenden
(usuli kazanilmis hak ilkesi gozetilerek) toplam ddeme tutari
1.300.700,00 TL'nin mahsubu ile asil ve birlesen davanin buna
gore sonuclandirilmasi gerekir. Oysa hukme dayanak raporda bu



hususlar gbdzetilmedigi gibi davaci yuklenicinin teknik
nitelikteki itirazlari da alinan ek raporda
cevaplandirilmadigindan hikme dayanak alinamaz.

0 halde yapilmasi gereken 1s yeniden olusturulacak uzman
bilirkisi heyeti ile mahallinde kesif yapmak, az yukarida
deginilen bicimde eksik ve kusurlar gozetilerek projeye ve
yasal duruma uygun imalatlar hesaplatilarak ve odemelerin
mahsubu ile asil ve birlesen davada hukim kurmaktan ibarettir.
Bu hususlar uzerinde durulmadan eksik inceleme ile verilen
hukum wusul ve yasaya aykiri olmus, bozulmasi uygun
bulunmustur.

SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle davaci-karsi davalinin
temyiz itirazlarainin kabulu ile kararin davaci-k.davali
yararina BOZULMASINA, Yargitay durusmasinda vekille temsil
edilmediginden davaci-k.davali yararina vekalet lcreti
takdirine yer olmadigina, 0dedigi temyiz pesin harcinin istek
halinde temyiz eden davaci-k.davaliya geri verilmesine, karara
karsi teblig tarihinden itibaren 15 gun icinde karar dizeltme
isteminde bulunulabilecegine 26.10.2016 guninde oybirligiyle
karar verildi.
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