sozlesmede

kararlastirilmasina ragmen
kat 1irtifaki tesis etmemis,
hala vyapi kullanma 1zni

almamistair. Bu durumda,
yiiklenici acikca borclu
temerrudi icerisinde

bulundugu halde, eldeki
davayli acarak, sozlesmede
kararlastirilan tum
edimlerini yerine getirdigini
ileri siirerek, sozlesme tam
olarak 1ifa edilseydi talep
edebilecegi tim arsa
paylarinin adina tescilini
talep etmistir... Su halde,
mahkemece, oncelikle
vargilama sirasinda


https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/

davalilarca 1imara aykairilik
savunmasl 1ileri siruldugiinden
bu hususun denetlenmesi ve
imara aykirilaik varsa
bunlarin giderilebilir olup
olmadiginin ve yapi kullanma
1znl alinip alinamayacaginin
tespit edilmesi, bu 1znin
alinabilecek olmasi mumkiin
ise yukleniciye gereken yetki
ve siirenin verilerek 1zni
almasinin saglanmasi, sayili
ve eldeki1i davada arsa
sahiplerince eksik ve kusurlu
isler bedeli 1le gecikme
tazminati talep edildigi
dikkate alinarak, tescil
talebinin kabul edilebilmesi


https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/
https://www.ihaledanismani.com/sozlesmede-kararlastirilmasina-ragmen-kat-irtifaki-tesis-etmemis-hala-yapi-kullanma-izni-almamistir-bu-durumda-yuklenici-acikca-borclu-temerrudu-icerisinde-bulundugu-halde-eldeki-davayi-acarak-so-2/

icin arsa sahiplerinin alacak
ve tazminat haklarinin
belirlenip, bunlarain
odenmesinin birlikte 1ifa
kurali geregince zorunlu
olmasi karsisinda, halen
derdest 1se anilan dosya 1ile
eldeki1i dosyanain
birlestirilmesi, arsa
sahiplerinin herhangi bir
alacak ve tazminat haklari o
dosyada hukum altina alindigi
takdirde odenmesi kosuluyla
tescil talebinin kabuliniin
distinilmesi; keza yapl
kullanma 1zin belgesinin
alinmasinin mumkun olmamasi
halinde 1i1se talebin reddine
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karar verilmesi gerekirken

anilan hususlar
degerlendirilmeden
yiiklenicinin temerriide

distiigu de dikkate alinmadan
hatali yorum ve eksik
inceleme 1le hikiim kurulmasi
hatali olmustuir...

T.C.
Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No:2015/4121
Karar No:2015/6633
K. Tarihi:16.10.2015

MAHKEMESI : Istanbul Anadolu 6. Asliye Hukuk Mahkemesi

TARIHI : 30/01/2013

NUMARASI : 2008/1066-2013/23

Taraflar arasindaki tapu iptali ve tescil davasinin yapilan

yargilamasi sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi davanin
kabuline yonelik olarak verilen hukmun bir kisim davalilar
vekilince durusmasiz temyiz edilmesi ve temyize cevap veren
davaci kooperatif vekilince durusma talep edilmesi Uzerine
ilgililere cagri kagidi gonderilmisti. Belli glinde davaci
vekili Av. A...gelmis, diger taraftan kimse gelmemis oldugundan
onlarin yoklugunda durusmaya baslanarak hazir bulunan
avukatlarin sodzlu aciklamasi dinlenildikten ve temyiz
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dilekcesinin sliresinde oldugu anlasildiktan sonra dosya
incelendi, geregi konusulup dusutndlda.

—KARAR -

Davaci vekili, taraflar arasindaki arsa payi karsiligi insaat
s6zlesmesi geregince, davacinin insaati tamamlayarak,
davalilara dairelerini teslim ettigini ileri slrerek,dava
konusu tasinmazin tapusunun iptali ile davaci adina tescilini
talep ve dava etmistir.

Davalilar vekili, davacinin insaati eksik ve ayipli yaptigini
savunarak, davanin reddini istemistir.

Mahkemece, davacinin insaati yaptigi, gec de olsa ruhsatini
aldigi, sozlesmelere g6re davalilarin bastan tapu devrini
yapmalari gerektigi, bu nedenle davalilarin eksik isler ve gec
teslim nedeniyle savunmalarinin dinlenemeyecegi gerekcesiyle,
davanin kabulidne karar verilmistir.

Karar, davalilar F.. T.., S.. K.., M.. K.., A.. Y.., K.. D..,
S.. B.. vekili tarafindan temyiz edilmistir.

Davaci yluklenici ile davali arsa sahiplerinin murisi arasinda
dizenlenen 04.10.1996 gunli arsa payi karsiligi insaat
sozlesmesi 1ile soOzlesmede yazili parsel Uzerinde insaat
yapilmasi , 3 ay icinde temel Ustu ruhsati alindiktan sonra
insaatin 36 ay icerisinde tamamlanmasi, projenin belediye
tarafindan onaylandiginda kat iritfakinin en gec¢ bir ay ic¢inde
tesis edilmesi ve bu suretle anahtar teslimi seklinde teslimi
kararlastirilmistar.

Davaci yuklenici, insaatin yapi ruhsatini dava tarihi
itibariyle dahi almamis, buna ragmen kacak suretle ise
baslayarak devam ettirmis, yapi ruhsatini dava tarihinden cok
sonra 01.06.2011 tarihinde almis, sozlesmede
kararlastirilmasina ragmen kat irtifaki tesis etmemis, hala
yapil kullanma izni almamistir. Bu durumda, ylklenici acikca
bor¢lu temerridi icerisinde bulundugu halde, eldeki davayi
acarak, sozlesmede kararlastirilan tum edimlerini vyerine
getirdigini ileri slrerek, sdzlesme tam olarak ifa edilseydi
talep edebilecegi tim arsa paylarinin adina tescilini talep
etmistir.

Bunun yaninda, davali arsa sahipleri insaatta halen eksik ve



ayipli isler bulundugu, bu hususta Istanbul Anadolu 6. Asliye
Hukuk Mahkemesi’nin 2009/672 esas sayili davanin bulundugunu,
yapl kullanma izin belgesinin de alinmadigini savunmuslardir.
Az yukarida belirtilen dosyanin mevcut dosya ic¢indeki
orneklerinden, o davada yapilan incelemede alinan bilirkisi
raporunda insatta onemli oranda eksiklikler bulundugunun da
ifade edildigi gorilmiustar.

Su halde, mahkemece, oOoncelikle yargilama sirasinda davalilarca
imara aykirilik savunmasi ileri sirdldiginden bu hususun
denetlenmesi ve imara aykirilik varsa bunlarin giderilebilir
olup olmadiginin ve yapi kullanma izni alinip alinamayacaginin
tespit edilmesi, bu iznin alinabilecek olmasi mumkin ise
yukleniciye gereken yetki ve surenin verilerek izni almasinin
saglanmasi, bununla birlikte bilhassa Istanbul Anadolu 6.
Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2009/672 esas sayili ve eldeki
davada arsa sahiplerince eksik ve kusurlu isler bedeli ile
gecikme tazminati talep edildigi dikkate alinarak, tescil
talebinin kabul edilebilmesi ic¢in arsa sahiplerinin alacak ve
tazminat haklarinin belirlenip, bunlarin O6denmesinin birlikte
ifa kurali geregince zorunlu olmasi karsisinda, halen derdest
ise anilan dosya ile eldeki dosyanin birlestirilmesi, arsa
sahiplerinin herhangi bir alacak ve tazminat haklari o dosyada
hikim altina alindigi takdirde o6denmesi kosuluyla tescil
talebinin kabulunun dusunulmesi; keza yapi kullanma izin
belgesinin alinmasinin mumkin olmamasi halinde ise talebin
reddine karar verilmesi gerekirken anilan hususlar
degerlendirilmeden yuklenicinin temerride distiugiu de dikkate
alinmadan hatali yorum ve eksik inceleme ile hiukim kurulmasi
hatali olmustuir.

Aciklanan sebeplerle kararin bozulmasi gerekmistir.

SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle davalilar F.. T.., S..
K.., M.. K.., A.. Y.., K.. D.., S.. B.. vekilinin temyiz
itirazlarinin kabuld ile mahkeme kararinin bu davalilar
yararina BOZULMASINA, pesin alinan harcin istek halinde
ladesine, davalilar vekili Yargitay durusmasina
katilmadigindan davalilar yararina vekalet Ucreti takdirine
yer olmadigina, kararin tebliginden itibaren 15 gun icgerisinde



karar duzeltme yolu acik olmak Uzere, 16.10.2015 tarihinde
oybirligiyle karar verildi.



