sozlesmede yapi kullanma 1zin
belgesinin alinmasi
yukumlulugii, davali yiklenici
sirkete verildigi gibi, 1iki
adet bagimsiz bolumun
yiikleniciye devri sarti
olarak da bu ruhsatain
alinmasi ongorulmustur.
Ancak, dosya kapsamindan,
heniz yapi kullanma 1zin
belgesinin alinmadigi
anlasilmaktadir. Bu durumda,
dava konusu 1ki adet bagimsiz
bolum yonunden davanin
reddine karar vermek
gerekirken, kabulu dogru
olmamistir. Bununla birlikte,
diger bagimsiz bolum
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acisindan 1se, soO0zlesmede
belirlenen devir kosullarinin
olusup olusmadigi incelenip,
denetlenmeksizin kabul karari
verilmesi de hatali olmustur.

T.C.
Yargitay 23. Hukuk Dairesi

Esas N0:2013/9185
Karar No:2013/8249

Adalet Bakanligi Bilgi Islem Dairesi Baskanliginca
hazirlanmistir. Izinsiz olarak kopyalanmasi ve dagitilmasi
hukuki sorumluluk gerektirir.

Taraflar arasindaki tapu iptali ve tescil davasinin yapilan
yargilamasi sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi davanin
kabullne yodnelik olarak verilen hudkmin davalilar Yildiz ve
Saliha vekilince durusmali olarak temyiz edilmesi uzerine
ilgililere cagri kagidi gonderilmisti. Belli glinde davalilar
Yildiz ve Saliha vekili , davali sirket temsilcisi Hasan ve
vekili ile davaci vekilinin gelmis olmalariyla durusmaya
baslanarak hazir bulunanlarin sdézlu aciklamalari
dinlenildikten ve temyiz dilekcesinin siuresinde oldugu
anlasildiktan sonra dosya incelendi, geregi konusulup
disunuldua.

Davaci vekili, davali sirket hakkinda baslatilan icra
takiplerinin kesinlestigini, davalilar arasinda imzalanan arsa
payl karsiligi insaat sO6zlesmesi geregince, 1insaat
tamamlandig1i halde, davali ylklenici sirketin hak ettigi
bagimsiz boélimlerin tapularinin, alacaklilardan mal kac¢irmak
amaciyla, arsa sahipleri tarafindan vyukleniciye
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devredilmedigini ileri siirerek, IIK’nin 94/2. maddesi
geregince aldigi yetki belgelerine dayanarak, dava konusu
bagimsiz boélumlerin tapu kayitlarinin iptal edilerek, davali
sirket adina tescilini talep ve dava etmistir.

Davali arsa sahipleri vekili, ylUklenici sirkete isabet eden Uug
adet bagimsiz bolimin davali arsa sahipleri tarafindan satain
alindigini, digerlerinin ise satin alan 3. kisilere devrinin
yapildigini savunarak, davanin reddini istemistir.

Mahkemece, tanik beyanlari dikkate alinarak,davali yuklenici
sirkete verilmesi gereken bagimsiz bélimlerin muvazaali olarak
alacaklilardan mal kacirmak amaciyla diger davalilara
devredildigi gerekcesiyle, davanin kabuline karar verilmistir.
Karar, davalilar Yildizve Saliha vekili tarafindan temyiz
edilmistir.

Dava, IIK’nin 94/2. maddesine dayali, tapu iptal ve tescil
istemine iliskindir. Anilan madde hukmine go0re, davaci
alacaklinin bu davayi acabilmesi icin, Icra Dairesinden
alacagl yetki belgesini mahkemeye bildirmesi ve belge
kapsaminda da hangi tasinmaz ic¢in davayil ac¢maya yetkili
kilindiginin yazili bulunmasi gereklidir. Somut olayda, davaci
alacakli, takip baslattigi icra dairelerinden yetki belgeleri
almis ise de, belgelerde, yukarida aciklandigi gibi yetki
kapsami bildirilmediginden, s6zkonusu yetkiler usuliine uygun
degildir. Zira, belgelerde, hangi bagimsiz bélimlerin dava
konusu yapilacagi belirtilmemis, genel olarak 27.09.2007 gunlu
sdzlesmeden dolayi, yuklenicinin hakettigi bagimsiz boélumlerin
tescili hususunda yetki verildigi yazilmistar.

IIK'nin 94. maddesi uyarinca, alacakli, borc¢lunun iktisap
eyleyip de, henlz tapu siciline tescil ettirilmeyen mulkiyet
veya diger ayni haklari borclu namina tescilini isteyebilir.
Eldeki davada, borclunun yuklenici sifatiyla arsa sahipleri
ile yaptigi 27.09.2007 ginli s6zlesme geregince hakettigi,
ancak, adina tescil ettirilmedigi ileri sitrdlen 1, 2 ve 9
numarali bagimsiz boélimlerin tescili dzerinde durulmustur.
Yiklenicinin, bu boélimleri hakedip etmediginin de s6zi edilen
arsa payl karsiligi insaat s6zlesmesi hikimlerine godre



degerlendirilecegi tabiidir. Nitekim, sdzlesmede yapi kullanma
izin belgesinin alinmasi yukumldalugi, davali yiuklenici sirkete
verildigi gibi, iki adet bagimsiz boélumin ylikleniciye devri
sarti1 olarak da bu ruhsatin alinmasi oOngorulmustur. Ancak,
dosya kapsamindan, henuz yapi kullanma izin belgesinin
alinmadigi anlasilmaktadir. Bu durumda, dava konusu iki adet
bagimsiz bodlim yonidnden davanin reddine karar vermek
gerekirken, kabuli dogru olmamistir. Bununla birlikte, diger
bagimsiz bélim acisindan ise, sbdzlesmede belirlenen devir
kosullarinin olusup olusmadigi incelenip, denetlenmeksizin
kabul karari verilmesi de hatali olmustur.

Ote yandan, davali yiklenici ile s6zlesme yapan iki ayri arsa
sahibi bulundugu halde, davada bunlardan sadece Saliha ‘ya
husumet yodneltilmistir. Ne var ki dava konusu bagimsiz
bolumler, sdzlesme geregi,arsa sahiplerinin teminatzi
niteliginde olabilecek boélumlerdendir. So6zlesmedeki diger
paydas Eylup , payini davali Yildiz ‘a tapuda satmis ise de
Yargitay’'in yerlesmis ic¢tihatlarina goOre,tapudaki satis
islemi, sodzlesmedeki haklarin da temliki anlamina
gelmemektedir. Su halde, mahkemece, davaci yana sure
verilerek, Eylp aleyhine dava acmasinin saglanmasi, actiginda
eldeki dava ile birlestirilip, yargilamaya devamla hukim
tesisi yoluna gidilmesi gerekirken bu hususun da nazara
alinmamasi usul ve yasaya aykiri olmustur.

Aciklanan nedenlerle mahkeme kararinin bozulmasi gerekmistir.
SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle, davalilar Yildiz ve
Saliha vekilinin temyiz itirazlarinin kabulud ile mahkeme
kararinin BOZULMASINA, pesin alinan harcin istek halinde
temyiz edenlere iadesine, 990,00 TL durusma vekalet ucretinin
davacidan alinarak, davalilar Yildiz ve Saliha ‘ya O0denmesine,
kararin tebliginden itibaren 15 gin icerisinde karar dizeltme
yolu acik olmak lzere, 20.12.2013 tarihinde oybirligiyle karar
verildi.



