Is Sahibinin Yiklenicinin
Borclu Temerridine Dusmesi
Sebebiyle So6zlesmeden Donme
Hakki

TBK’'nin eser sozlesmesine 1liskin dizenlemelerinde
yuklenicinin temerridune iliskin 0Ozel bir dizenlemeye yer
verilmediginden ylklenicinin temerride dismesi halinde TBK
genel hukumlere gore hareket edilecektir.

Insaat sdzlesmelerinde yiklenicinin asli edimini; yapinin
sozlesmede belirlenen surede veya tarihte tamamlanmasi, bir
baska deyisle sodzlesmeye uygun insa edilmis yapinin vade
tarihinde is sahibine teslimi olusturmaktadir.

Bu asli edimin geregi insa edilen yapinin belirlenen vadede
tamamlanmamas1li veya yapinin tamamlanmasina ragmen vadede
teslim edilmemesi yuklenicinin temerrude dusmesine sebebiyet
vermektedir

Ayrica, 1insaat sozlesmesinde tasinmaz yapinin teslimi icin
belirli bir sire veya tarih belirlenmemis oldugu hallerde,
taraflarin iradesi de dikkate alinarak, insaat ic¢in piyasa
sartlarina uygun bir slrede teslimin gerceklestirilmesi makul
karsilanacaktir

Is sahibi temerrit kosullarinin olusmasi halinde s6ézlesmeden
donme hakkini kullanmak adina, TBK m. 124 ‘te belirlenen
hallerin olmadigi durumlarda ylkleniciye ihtar yoluyla son bir
ek sure vermelidir

Ancak, TBK m. 124'te sayildigi lUzere, teslim siresi sOzlesmede
taraflarca birlikte belirlenmis veya ihtarin bir fayda
saglamayacagl onceden acikca anlasiliyorsa yuklenici teslim
tarihinde temerrude dusecektir
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TBK m. 124 uyarinca verilmesi oOngorulen bu sdrenin uygun bir
sure olmasi, yani yuklenicinin teslim borcunu yerine
getirmesine imkan tanimalidir. Ancak verilen sureye yuklenici
itiraz etmezse surenin makul oldugu kabul edilir297. Yargitay
da bu suUrenin wuygun bir sire olmasi gerektigini
belirtmektedir. Bu uygun sire, her tirld ekipman ve isguciune
sahip tecrubeli bir yuklenicinin insaatin tamamlamasi icin
geriye kalan isleri yapmasi icin gerekli olan suredir

Yuklenici verilen sirede de tasinmaz yapiyi teslim etmezse 1is
sahibi ylkleniciye goénderecegi bildirimle, derhal s6zlesmeden
déndigini bildirmesi gerekmektedir. Is sahibinin ileride ispat
sorunu yasamamak adina bu bildirimi TTK m. 18 de yer alan
bildirim sekillerine wuygun olarak gondermesi yerinde
olacaktuxir.

Sozlesmeden donme iradesini bildiren bu sekildeki tek tarafli
bildirim, yenilik doguran bir beyandir. D6nme iradesi sartli
olamaz, sarih ve kuskuya mahal vermeyecek sekilde olmalidir.
Ancak, her somut olayda, sO0zlesmeden donme icin temerrit
kosullarinin var olup olmadiginin ve ek siure verilip
verilmediginin degerlendirilmesi gerekliliktir. Nitekim burada
onemli olan belli sartlarin var olmasi halinde so6zlesmeden
dénilebilmesidir300. Ornegin, 1is sahibinin alacakl:i
temerrudunun icinde olmasi veya isin tesliminin gecikmesi is
sahibine atfedilecek nedenlerden kaynaklaniyorsa; yuklenicinin
teslimde gecikmesi temerride dustigu anlamina gelmez.

Bununla birlikte, is sahibi tarafindan yasada ongorulen usule
uygun olarak uygun bir ek sure verilmemesi de, sodzlesmeden
donme hakkinin wusuline uygun kullanilmadigi sonucunu
doguracaktair.

Arsa pay1l karsiligi insaat sdzlesmelerinde ise, eger yuklenici
s6zlesmeden ddnmeye karsi oldugunu bildirirse tek tarafli
irade beyani sO6zlesmeden donme icin yeterli olmayacaktair.

Bu durumda, 1is sahibinin ya yukleniciyle bu konuda anlasmasi



ya da mahkemeye basvurmasi gerekecektir. Yargitay
kararlarinda, ayni sekilde, arsa payi karsiligi insaat
sozlesmelerinden doénmek ic¢in karsilikli anlasmanin
gerekliligine veya bu konuda mahkemenin Kkarar vermesi
gerektigine hikmetmektedir.

Yargitay tarafindan bu kriterlerin getirilmesinin nedeni,
tasinmaz pay devrinin s0z konusu olmasi ve sOzlesmesinin resmi
sekle tabi olmasidir.

298 Y. 15. HD., 27.11.2017, E. 2017/2330, K. 2017/4156:
“Karsilikli borg¢ yukleyen soOzlesmelerde,

taraflardan biri temerride distugu takdirde digeri, borcun ifa
edilmesi ic¢in uygun bir sure verebilir veya

uygun bir siire verilmesini hakimden isteyebilir (TBK 123/1).
Borclunun icinde bulundugu durumdan veya

tutumundan sire verilmesinin etkisiz olacagi anlasiliyorsa
veya borc¢lunun temerriudi sonucunda borcun

ifasi alacakli icin yararsiz kalmissa ya da borcun ifasinin,
belirli bir zamanda veya belirli bir sure iginde

gerceklesmemesi Uzerine, ifanin artik kabul edilmeyecegi
sozlesmeden anlasiliyorsa borcgluya sure

verilmesine gerek yoktur (TBK 124/1)."



