Sozlesmeden Donme Hakkinin
Kullanim Sekli ve Zamani

Donme, irade bildirimi oldugundan arsasahibi, konusma veya
yazma araclari kullanarak miuteahhide durumu bildirecektir.
Iradenin dis dinyaya aciklanma bicimi konusunda TBK'da 6zel
bir dizenlemeye yani sekle rastlanmamaktadir. Dolayisiyla
borclar hukukundaki ana ilke “sekilserbestisi” burada da
uygulanacak ve arsa sahibi herhangi bir sekle bagli olmadan
donme iradesini muteahhide ulastirabilecektir.

Ayrica, arsa sahibi doéonme bildirimini kendi ac¢tigi davada
belirtebilecegi gibi, miteahhidin actigi davada itiraz yoluyla
da bildirebilir Bu nedenle kat karsiligi insaat sdzlesmesinde
sozlesmeden donme hakkinin kullanilabilmesi ic¢in arsa
sahibinin ayri bir dava ag¢masina gerek olmayip, tek tarafli
varmasli gerekli irade beyani yeterlidir.

Arsa sahibinin sodzlesmeden donme konusundaki iradesini
bildirdikten sonra artik bu beyan tek tarafli olarak geri
alinamaz. Ancak dénme bildirimine ragmen taraflarin anlasarak
sO0zlesmeyi eski icerigiyle canlandirmalari mumkdndir. Bu
durumda canlandirilan sdzlesme yeni bir s6zlesme degil ddnme
ile sona erdirilendir.

Teslim edilen insaatin ayipli olmasi ve diger kosullarin
gerceklesmesi halinde arsa sahibinin sdzlesmeden donme hakki
bulunmaktadir. Ancak, bu hakkin kullanilmasinin zaman
bakimindan sinirlari bulunmaktadir. Bu konuda TBK’'nin478.
Maddesi hukmu uygulanacak ve buradaki zamanasimi suresi ic¢inde
donme hakki kullanilabilecektir.

Kat karsiligi insaat sOzlesmesinin konusu tasinmaz oldugu
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icin, satim sodzlesmesine paralel olarak bes yillik zamanasimi
siresi s6z konusu olacaktir (TBK md.244/3 ve md.478). Eger
muteahhit insaattaki ayibi kasten arsa sahibinden saklamissa
arsa sahibi 20 yillik sure zarfinda haklarini kullanabilir.
(TBK md.146 birlikte TBK md.231 ve TBK md.478).

Yukarida da belirttigimiz gibi arsa sahibinin dénme hakkini
kullanmasi herhangi bir sekil sartina bagli degildir. Ancak
arsa sahibi sonradan ispat guclugi ile karsilasmamak icin
donme beyanini yazili ya da noterden yapmalidir.



