i1hale sozlesmelerinin michbhir
sebepler ile degisen
kosullara uyarlanmasi

Sozlesmeler hukukunda S6zlesmenin kurulmasindan sonra degisen
agir sartlara karsin, taraflarin edimlerini aynen ifa etmek
durumunda kalmalari, adalet ve hakkaniyet duygusu ile
bagdastirilamaz.

Bu durumda s6zlesmenin feshi veya degisen kosullara
uyarlanmasi s6z konusu olmaktadir. Bu husus kanunda acikca
belirtilebilir veya dogruluk, adalet ve glven kurallarinin bir
geregi olarak kabul edilebilir.

Sozlesmelerin uyarlanmasi iradi, kanuni veya bu hallerin
bulunmamasi halinde; hakim tarafindan re’sen
yapilabilmektedir. Iradi uyarlamada taraflar, sartlarin
degismesi halinde uygulanacak wuyarlama kurallarini
sozlesmelerine koymaktadirlar. Kanuni uyarlama ise adi ustunde

kanun koyucu tarafindan, genel veya oO0zel hukum koymak
suretiyle uyulmasi gereken kurallardir. Uyarlama boslugu
karsisinda hakim, TMK madde 2 diristlik kurali cercevesinde
hukuk kurali yaratir ve sO6zlesmeyi degisen kosullara uyarlar.

Turk hukukunda s6zlesmenin kurulmasindan sonra, ongorulmesi
mimkin olmayan yeni ortaya c¢ikan agir sartlara karsin,
borcludan aynen ifada bulunmasinin yararlar dengesine aykiri
oldugu ve duaristluk kuraliyla ortiusmedigi kosullarda,
uyarlamanin mimkin oldugu kabul edilmektedir. Fakat
sdzlesmenin uyarlanmasi istisnai bir durumdur ve hakl1
nedenlerin bulunmasi gerekmektedir.

Taraflarin sozlesmenin degisen kosullara uyarlanmasini talep
edebilmesi icin; soOzlesmenin gecerli bir sekilde kurulmus
olmasi, soOzlesmenin kurulmasindan sonra taraflarin onceden
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tahmin etmesi, o6ngOormesi ve g6z onunde tutmasi mumkin olmayan
olaganustid hallerin olusmasi, ortaya cikan yeni sartlarin
edimin ifasini guclestirmesi, borclunun kusursuz olmasi ve
bor¢clunun edimini ifa etmemis olmasi gerekmektedir.

Milga 818 Borclar Kanunu’'nda ifa guc¢lugu ile ilgili genel bir
duzenleme yok iken, 6098 sayili yeni TBK 138.madde de kanun
koyucu; asiri ifa guclugu basligi altinda beklenmeyen hal
doktrinini ve soOzlesmenin degisen sartlara uyarlanmasi
hususunu hikme baglamistir.

Maddeye gore ifasi asiri sekilde gliclesen taraf, hakimden
sO0zlesmenin yeni kosullara uyarlanmasini isteme hakkina da
sahiptir. 138. madde hiukumleri, Yargitay’'in yerlesmis
ictihatlarinda belirttigi kosullarla uyumludur.

Pratikte karsilasilan durumlar madde metnine yansitilmak
suretiyle, bu konuda olusabilecek teredditler giderilmeye
calisilmistar.

Gercekten de Yargitay ve Danistay ictihatlarina gore, ifa
guclugline sebep olan beklenmeyen hallerin sézlesmenin mali
sartlarini altist etmesi, olaganisti, ongdrilemeyen, kusurdan
uzak ve gercek olaylar olmasi gerekmektedir.

idarece sbdzlesmenin uyarlanmasinin istenmesi mimkin olmadigi
takdirde, ifasi asiri guclesen tarafin TBK m.138 uyarinca,
sozlesmeden donme hakki da vardir. Madde 138/1’'in son
cumlesinde, BGB 313 hiukmunun etkisi hissedilmektedir.

Bu cumleye gore, “surekli edimli soOzlesmelerde borc¢lu, kural
olarak donme hakkinin yerine fesih hakkini kullanir.” Bu
kuralin mutlak olmamasi, ifasi gluc¢lesen tarafin c¢ikarlarini
korumakta ve donme ya da fesih yollarindan hangisini tercih
edecegi hususunda kendisine secim hakki tanimaktadair.

TBK m.138 ile birlikte, soOzlesme ekonomisinin bozulmamasi
amaclanmis ve yasadaki bosluk doldurulmustur. Ancak diger
taraftan Turk hukukunun, objektif kurama dayanan kendi



ictihatlarindan wuzaklasilarak, BGB 313 duzenlemesine
yakinlastigi da soylenebilmektedir.

Asiri ifa glc¢ligu ve hukuki sonuclariyla ilgili olarak TBK
m.138 genel kuraldir, fakat sO6zlesmenin uyarlanmasinin yasada
6zel olarak o6ngdrdiugiu hallerde vardir. Ornegin eser
sozlesmelerinde, oOzellikle anahtar teslimi 1insaat
sozlesmelerinde uygulanan TBK m.480 6zel bir duzenlemedir.

Genel kural, insaat sozlesmesi kurulduktan sonra kosullar ne
kadar olumsuz yonde degisir veya kilfetlenirse, miteahhidin
insaati taahhut edilen ucrete yapmak zorunda olmasidir. Ancak
ucretin gotard olarak kararlastirildigi durumlarda,
baslangi¢cta ongorulemeyen veya Ongorulup goz onunde tutulmayan
haller karsisinda; TBK m.480 f.2 lcretin degismemesi genel
kuralina istisna getirmistir. Taraflarca belirlenen goturu
bedel ile insaatin yapilmasi engellenir veya asiri derecede
gliclesirse muteahhit, hakimden sodzlesmenin yeni kosullara
uyarlanmasini talep edebilecektir.

Taraflarin onceden tahmin edemedikleri veya oOngoremedikleri
olaganustu sartlarin neler olabilecegi, isin 06zelligi ve
olayin akisi dikkat edilmek suretiyle degerlendirilmelidir.

Ornek vermek gerekirse, insaatin Ulzerinde yapilacagi arsa
0zenle incelenmis olmasina ragmen sonradan yaptirilan zemin
incelemesinde temele uygun olmadigi belirlenmis ve temel ic¢in
miteahhidin agir masraf yaparak, yeni islemler yapmasi
gerekirse veya meydana gelen dogal olaylardan dolayi, insaatin
meydana gelmesi daha kiulfetli hale geldiyse; olaganusti
hallerin meydana geldigi kabul edilmektedir.

Sonu¢ olarak ortaya c¢ikan beklenmeyen hal, 1insaat
sozlesmesinin ifasini imkansiz kilmaz sadece taraflar igin
daha kulfetli hale getirmek suretiyle ifasini guclestirirse,
TBK m.480 f.2 hukmu uygulanacaktair.



