tapu iptal ve tescil 1istemine
iliskindir. Davalilardan
yiklenici ile diger
davalilarain murisli arsa
sahibi arasinda arsa payi
karsiligi 1nsaat sozlesmesi
mevcuttur. Bu sozlesmeye
gore, on adet daire ve bir
adet diikkanin yukleniciye ait
olacagi, bu bagimsiz
boliumlerin, 1imalat asamasina
gore yiukleniciye feraginin
yapilacagi, en son asamada,
sozlesme sartlari tamamen
yerine getirildiginde kalan
1ki adet daire ve bir dikkan
olmak uzere uc¢ adet bagimsiz
bolumun feraginin verilecegi
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ve vyuklenicinin on 1skan
1zninil alacagi
dizenlenmistir. Bu durumda,
yiklenici, bu son ili¢c adet
bagimsiz bolume, o6n 1iskan
1zni aldiginda hak
kazanacaktair. Yapilan
yargilamada, bu son uc¢ adet
bagimsiz bolumiin devri kosulu
olan on 1iskan 1zninin heniuz
alinmadigi, bunun yaninda,
yuklenicinin aleyhine acilan
davada, arsa sahibi 1lehine

gecikme tazminatina
hiukmedildigi ve verilen
kararain kesinlestigi
anlasilmaktadair. sozlesme

uyarinca sartlari
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olusmadigindan son uc¢ adet
bagimsiz bolim 1icin tescil
talebinin reddi gerekirken,
tum bagimsiz bolumlerin tapu
kaydinin iptali ve yuklenici
adina tesciline karar
verilmesi dogru olmamistaxir.

T.C.
Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No:2013/8798
Karar No:2014/1710
K. Tarihi:7.3.2014

Taraflar arasindaki tapu iptali ve tescil davasinin yapilan
yargilamasi sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi davanin
kabuline ydnelik olarak verilen hikmin dahili davalilar A..
F.., Z.. B.., E.. B.. vekilince durusmali olarak temyiz
edilmesi uUzerine ilgililere cagri kagidi goénderilmisti. Belli
guinde taraflardan gelen olmadigindan incelemenin evrak
Uzerinde yapilmasina karar verildikten ve temyiz dilekc¢esinin
siresinde oldugu anlasildiktan sonra dosya incelendi, geregi
konusulup dusunuldu.

— KARAR —

Davaci vekili, davali sirket hakkinda icra takibi
baslattiklarini, davali yuklenici sirket ile dahili davalilar
arasinda arsa payl karsiligi insaat sdzlesmesi imzalandigini,
davali yuklenicinin insaati tamamladigini ancak davali arsa
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sahiplerinin, hakettigi halde bagimsiz bdélimlerin tapusunu
yikleniciye devretmedigini ileri sirerek, IIK’'nin 94/2.
maddesi geregince, davali yuklenici sirketin hakettigi
bagimsiz bolumlerin tespiti ve tapu kayitlarinin iptali ile
davali sirket adina tescilini talep ve dava etmistir.

Davali S.. F. Y.. vekili, diger davali ylkleniciye
tasinmazlarin feraginin gecikme cezasi borcu bulunmasi
nedeniyle verilmedigini bildirmis; diger davalilar cevap
vermemistir.

Mahkemece, bilirkisi raporu dikkate alinarak, so6zlesme konusu
insaatin tamamlandigi, davalilar arasindaki gecikme cezasina
iliskin davanin eldeki davaya etkisi olmayacagi, yukleniciye
devri gereken 6 adet bagimsiz bolim oldugu, ancak 4 numarali
bagimsiz bolim icin davaci vekiline icra dairesi tarafindan
yetki verilmedigi gerekcesiyle, bes adet bagimsiz bolum
yonunden davanin kabuline karar verilmistir.

Karar, dahili davalailar A.. F.., Z.. B.. ve E.. B.. vekili
tarafindan temyiz edilmistir.

1)Dosyadaki yazilara, kararin dayandigi delillerle gerektirici
sebeplere, delillerin takdirinde bir isabetsizlik
bulunmamasina gore, temyiz eden dahili davalilar vekilinin
asagidaki bendin kapsami disinda kalan diger temyiz itirazlari
yerinde gorulmemistir.

2)Dava, IIK’nin 94/2. maddesine dayali tapu iptal ve tescil
istemine iliskindir. Davalilardan ylklenici ile diger
davalilarin murisi arsa sahibi arasinda 12.03.2008 gunlu arsa
payl karsiligi insaat soOzlesmesi mevcuttur. Bu soOzlesmeye
gore, on adet daire ve bir adet dukkanin yukleniciye ait
olacagi, bu bagimsiz boélimlerin, imalat asamasina gore
yukleniciye feraginin yapilacagi, en son asamada, sbdzlesme
sartlari tamamen yerine getirildiginde kalan

iki adet daire ve bir dikkan olmak lzere U¢ adet bagimsiz
bolimin feraginin verilecegi ve yiuklenicinin ©6n iskan iznini
alacagil dizenlenmistir. Bu durumda, yuklenici, bu son lc¢ adet
bagimsiz bdélime, o6n iskan izni aldiginda hak kazanacaktir.
Yapilan yargilamada, bu son (¢ adet bagimsiz boélumin devri
kosulu olan on iskan izninin heniz alinmadigi, bunun yaninda,



yuklenicinin aleyhine acilan Alanya 3. Asliye Hukuk
Mahkemesi’'nin 2010/695 esas sayili davada, arsa sahibi lehine
gecikme tazminatina hikmedildigi ve verilen Kkararin
kesinlestigi anlasilmaktadir. Su halde, 12.03.2008 glnlu
sozlesme uyarinca sartlari olusmadigindan son (¢ adet bagimsiz
bolim icin tescil talebinin reddi gerekirken, tim bagimsiz
bolumlerin tapu kaydinin iptali ve yuklenici adina tesciline
karar verilmesi dogru olmamistir.

Bunun yaninda, davali arsa sahiplerinin, sdzlesme geregince
tum edimlerini yerine getirmemesi ve davadan once yuklenicinin
kendilerini temerride disirdugine dair herhangi bir delil
bulunmamas1i karsisinda dava acilmasina neden olduklarindan soz
edilemeyeceginden aleyhlerine yargilama gideri ve vekalet
ucretine hukmedilmesi de usul ve yasaya aykiri olmustur.
Aciklanan nedenlerle kararin bozulmasi gerekmistir.

SONUC: Yukarida (1) numarali bentte aciklanan nedenlerle,
dahili davalilar A.. F.., Z.. B.. ve E.. B.. vekilinin diger
temyiz itirazlarinin reddine, (2) numarali bent uyarinca
temyiz itirazlarinin kabullu ile mahkeme kararinin temyiz eden
davalilar yararina BOZULMASINA, Yargitay durusmasina gelen
olmadigindan vekalet Ucreti takdirine yer olmadigina, pesin
alinan harcin istek halinde iadesine, kararin tebliginden
itibaren 15 gun icerisinde karar duzeltme yolu acik olmak
uzere, 07.03.2014 tarihinde oybirligiyle karar verildi.



