Taraflar arasindaki
sozlesmenin feshi, tapu
iptali ve tescil davasinin
vapilan yargilamasi sonunda
ilamda yazili nedenlerden
dolayi1 davanin kabulune
yonelik olarak verilen hukmin
siresi icinde davali sirket
iflas idaresi vekilince
temyiz edilmesi lzerine dosya
incelendi, geregi konusulup
dusunuldu... Taraflar arasinda
diizenlenen.. Noterligi'nin
11.01.2007 tarih ve 407
yevmiye sayili diuzenleme
seklinde arsa payi karsiligi
insaat sozlesmesli 1le arsa
sahibine ait... parselde
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kayitli tasinmaz uzerinde
ruhsat tarihinden itibaren 24
ay 1c¢inde bina yapilarak 1iki

dairenin i1skan ruhsati
alinarak arsa sahibine
verilmesli, diger dairelerin
yikleniciye birakilmasi

kararlastirilmaistir. Davaci
tarafindan sozlesmenin feshi
ve tasinmazin tapusunun
iptali 1le adina tesciline
karar verilmesi 1istenmis,
mahkemece davali yiiklenicinin
sozlesme ile istlendigi
edimleri yerine getirmedigi
gerekcesiyle davanin kabuliine
karar verilmistir. Oysa dosya
kapsamindaki tapu
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kayitlarinin 1incelenmesinden
dava konusu tasinmazin 1imar
uygulamasi sonucu 20.06.1996

tarihinde davaci .. adina
tescil edildigi, davaci
tarafindan 11.01.2007

tarihinde satis yoluyla

adina devredildigi, bu kisi
tarafindan 01.04.2011
tarihinde satis yoluyla

adina devredildigi, en son
07.04.2014 tarihinde cebri
satis suretiyle .. adina
tescil edildigi, davali
sirket adina hic tescilinin
yapilmamis oldugu
anlasilmaktadir. Davanin
gorulebilmesi 1ic¢in tasinmazi
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devralan ..., .. ve ...'nin de
davaya katilaimlarinain
saglanmas1i gerekmektedir. Bu
nedenle adi gecen kisiler ve
sirket hakkinda ayri bir dava
acilarak, bu dava ile
birlestirilmesi, savunma ve
delilleri toplandiktan sonra
sonucuna gore bir karar
verilmesi gerekir. Taraf
teskili saglanmadan yazila
sekilde karar verilmesi dogru
olmamistair.

T.C.
Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No:2015/7849
Karar No:2015/8438
K. Tarihi:24.12.2015

MAHKEMESI :Ticaret Mahkemesi

Taraflar arasindaki so6zlesmenin feshi, tapu iptali ve tescil
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davasinin yapilan yargilamasi sonunda 1ilamda vyazili
nedenlerden dolayi davanin kabulune yodnelik olarak verilen
hiukmin suresi icinde davali sirket iflas idaresi vekilince
temyiz edilmesi Uzerine dosya incelendi, geregi konusulup
disunuldu.

- KARAR-

Davaci arsa sahibi vekili, taraflar arasinda duzenlenen arsa
payl karsiligi insaat sdzlesmesi geregi insaatin teslim
edilmesi gereken tarihten 4 yil gec¢mesine ragmen halen teslim
edilmedigini, tasinmaz Ulzerine sirket yetkilisi tarafindan
ipotek koydurulup 3. sahistan kredi alindigini, oddenmeyince
icra takibi yapildigini ileri slrerek, sO6zlesmenin feshine,
tapunun iptali ile davaci adina tesciline karar verilmesini
talep ve dava etmistir.

Davali yuklenici sirket adina iflas idaresi memurlugu,
sirketin <Unvan degistirdigini ve .. Asliye Ticaret
Mahkemesi’'nin 2011/256 Esas sayili dosyasinda 18.18.2011
tarihli karar ile iflasina karar verildigini, yapilan
arastirmada sirketin malvarliklari arasinda dava konusu
tasinmaza rastlanmadigini savunarak davanin reddini
istemistir.

Mahkemece, tum dosya kapsamina gore,... iflas Dairesi’nin
10.10.2013 tarihli yazisi ile davaci isteginin miflis sirket
masasina kaydinin yapildigi, alacagin ihtilafli olmasi
nedeniyle mahkemece verilecek Kkesin Kkarara gore 1islem
yapilacaginin belirtildigi, iflas didaresinin bu kararinin
mahkemece “kayit kabul isteginin reddi” olarak
degerlendirildigi, belediyece dava konusu tasinmaz icin insaat
ruhsati basvurusu yapilmadiginin bildirildigi, davalinin
sozlesmeyle yukimlendigi edimini yerine getirmediginin
anlasildigi gerekcesiyle, davanin kabuline, davaci ile miflis
sirket arasinda.. Noterligi’nde dizenlenen 11.01.2007 tarihli
ve 407 yevmiye numaralili sOzlesmenin geriye donuk olarak
feshine,... parselde kayitli tasinmazin miflis sirket adina
olan tapu kaydinin iptali ile davaci adina tapuya tesciline



karar verilmistir.
Karari, davali sirket iflas idaresi vekili temyiz etmistir.
Dava, arsa payl karsiligi insaat sodzlesmesinden kaynaklanan
sozlesmenin feshi ve tapu iptali ve tescil istemlerine
iliskindir.
Taraflar arasinda dizenlenen.. Noterligi’nin 11.01.2007 tarih
ve 407 yevmiye sayili dizenleme seklinde arsa payi karsiligi
insaat sodzlesmesi ile arsa sahibine ait... parselde kayitli
tasinmaz uUzerinde ruhsat tarihinden itibaren 24 ay icinde bina
yapilarak iki dairenin iskan ruhsati alinarak arsa sahibine
verilmesi, diger dairelerin vyukleniciye birakilmasi
kararlastirilmistir. Davaci tarafindan so6zlesmenin feshi ve
tasinmazin tapusunun iptali ile adina tesciline karar
verilmesi istenmis, mahkemece davali yuklenicinin sOzlesme ile
ustlendigi edimleri yerine getirmedigi gerekc¢esiyle davanin
kabulline karar verilmistir. Oysa dosya kapsamindaki tapu
kayitlarinin incelenmesinden dava konusu tasinmazin imar
uygulamasi sonucu 20.06.1996 tarihinde davaci .. adina tescil
edildigi, davaci tarafindan 11.01.2007 tarihinde satis yoluyla
. adina devredildigi, bu kisi tarafindan 01.04.2011 tarihinde
satis yoluyla .. adina devredildigi, en son 07.04.2014
tarihinde cebri satis suretiyle .. adina tescil edildigi,
davali sirket adina hic¢ tescilinin yapilmamis oldugu
anlasilmaktadir. Davanin gorulebilmesi icin tasinmazi devralan
., = V€& ..’'nin de davaya katilaimlarinin saglanmasi
gerekmektedir. Bu nedenle adi gecen kisiler ve sirket hakkinda
ayri bir dava acilarak, bu dava ile birlestirilmesi, savunma
ve delilleri toplandiktan sonra sonucuna gOre bir karar
verilmesi gerekir. Taraf teskili saglanmadan yazili sekilde
karar verilmesi dogru olmamistir.
Yukarida belirtilen bozma nedenine g0re davali sirket iflas
idaresinin diger temyiz taleplerinin incelenmesine simdilik
gerek gorulmemistir.
SONUC : Yukarida belirtilen nedenlerle; davali sirket iflas
idaresinin temyiz itirazlarinin kabull ile hukmun BOZULMASINA,
bozma nedenine gdre diger temyiz itirazlarinin incelenmesine
simdilik yer olmadigina, pesin alinan harcin istek halinde



iadesine, kararin tebliginden itibaren 15 gin icerisinde karar
diuzeltme yolu acik olmak Uzere, 24.12.2015 tarihinde
oybirligiyle karar verildi.



