Taraflar arasindaki tapu
iptali ve tescil davasinin
yapilan yargilamasi sonunda
ilamda yazili nedenlerden

dolay1 davanin kismen
kabuliine yonelik olarak
verilen hukmun katilma

yoluyla davaci vekilince
durusmasiz, davali vekilince
durusmali olarak temyiz
edilmesi uzerine 1ilgililere
cagri kagidi gonderilmisti.
Belli gunde davali kooperatif
temsilcisi..ile vekili Av.

ile davaci vekili Av. ..'Un
gelmis olmalariyla, durusmaya
baslanarak hazir bulunan
avukatlarain sozlu
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aciklamalari dinlenildikten
ve temyiz dilekc¢cesinin
suresinde oldugu
anlasildiktan sonra dosya
incelendi, geregi konusulup
dusunuldu. - Mahkemece,
taraflar arasindaki
sozlesmeye konu tasinmazlarin
payli milkiyete tabi
olduklari, tum paydaslarla
sozlesme yapildigina dair
delil bulunmadigindan
taraflar arasindaki
sdzlesmenin gecersiz oldugu
ve fakat davacinin tapu devir
yukumlulugunu yerine
getirmesi nedeniyle
gecersizligin ileri
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siurulemeyecegi, tasinmaz
uzerinde insaata
baslanmadigi, ruhsat dahi
alinmadigi, davaci tarafindan
ifa yerine olumlu zarar talep
edilebilecegi, sozlesmeye
konu bagimsiz bolumun davali
yiklenicinin temerrude
diistigu tarih 1tibariyle
tespit olunacak degerine
hilkmedilebilecegi, 1islemler
i¢cin gereken surenin temel
atimina kadar iki yal
olacagi, teslim tarihi
27.07.2005 olarak
belirlendiginde daire rayig
degerinin 56.004,00 TL
oldugu, davacinin kira
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tazminatai ve ecrimisil
talebinde bulunamayacagi
gerekcesiyle, davanin kismen
kabuliune karar verilmistir...
Taraflar arasinda 27.07.2001
tarihli arsa payi karsiligi
insaat sodzlesmesi yapilmissa
da, yapimi kararlastirilan
insaatin yapilacagi uc¢ adet
tasinmazda davaci disinda
sozlesme yapilmayan baska
paydaslar da bulunmaktadir.
Davali yiiklenicinin, sozlesme
tarihinden bu yana taahhiidinii
cok asacak bir sure
icerisinde diger paydaslarla
sozlesme yapma 1islemlerini
tamamlamadigir acik olup,
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vargilama sirasinda da bu
hususu teyit ederek 1insaat
yapamayacaklarini bildirdigi
anlasilmaktadir. TMK'nin 692.
maddesine gore, payli malain

ozgulendigi amacin
degistirilmesi, korumanin
veya olagan sekilde

kullanmanin gerekli kildigi
olcuyli asan yapi 1islerine
girisilmesi veya payli malin
tamami lizerinde tasarruf
islemlerinin yapilmasi,
oybirligiyle aks1i
kararlastirilmis olmadikca,
butun paydaslarin kabulune
baglidir. Bu durumda, anilan
yasa hukmu karsisinda,
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sdzlesmenin gecersiz oldugu
aciktir. Eldeki davada 1ise,
bu sozlesme uyarinca davaciya
verilmesi taahhut edildigi
ileri siirulen bir adet
bagimsiz boliumin tescili,
olmadigi takdirde rayic
bedeli 1le ayni sozlesme
geregl ¢gecikme tazminatai
istemine i1liskin olup,
gecersiz soOzlesmeye dayalx
olarak bu taleplerin
istenmesi mumkin degildir...
Belirtilen bu hususlar
degerlendirilmeksizin, resmi
sekil sartina uygun olmadan
vapilan sozlesmelerde, tapu
devri ediminin yerine
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getirilmesi nedeniyle artaik
gecersizlik iddiasinin 1ileri
surilmesinin iyiniyetli
sayllamayacagina 1liskin
YIBK'nin 30.09.1988 tarih ve
1987/2 E., 1988/2 K. sayili
kararina uygun sekilde ve
fakat yanlis anlam verilerek
sozlesmenin gecerli
oldugundan bahisle yazilai
sekilde bagimsiz bolumun
raylc bedelinin tahsiline
karar verilmesi usul Vve
vasaya aykiri olmus bozmayi
gerektirmistir.

T.C.
Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No:2015/795
Karar No:2015/7822
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K. Tarihi:1.12.2015
MAHKEMESI :Asliye Hukuk Mahkemesi

Taraflar arasindaki tapu iptali ve tescil davasinin yapilan
yargilamasi sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi davanin
kismen kabuline yonelik olarak verilen hukmin katilma yoluyla
davaci vekilince durusmasiz, davali vekilince durusmali olarak
temyiz edilmesi Uzerine ilgililere c¢agri kagidi goénderilmisti.
Belli gunde davali kooperatif temsilcisi..ile vekili Av. .. ile
davaci vekili Av. ..'Un gelmis olmalariyla, durusmaya
baslanarak hazir bulunan avukatlarin s6zli aciklamalari
dinlenildikten ve temyiz dilekcesinin siuresinde oldugu
anlasildiktan sonra dosya incelendi, geregi konusulup
disunulda.

— KARAR -

Davaci vekili, muvekkili ile davali arasinda duzenlenen arsa
payl karsiligi insaat sodzlesmesi geregi davalinin Ulzerine
disen edimlerini yerine getirmeyerek mivekkilini magdur
ettigini, aradan gecen 12 yillik slreye ragmen muvekkiline
daire teslimi yapilmadigini ileri sirerek, 120 m2 alanli bir
adet dairenin tapusunun iptali ile muvekkili adina tapuya
tescilini, olmadigi takdirde dairenin rayic¢ degerinin tahsili
ile gec teslim nedeniyle geriye dogru bes yillik ecrimisil
tazminatinin tahsilini talep ve dava etmistir.

Davali vekili, tapu iptali ve tescil talebinin aciklanmasi
gerektigini, sozlesme konusu ayni parselde bulunan diger
hissedarlar ile sozlesme yapilmasi sureci nedeniyle insaata
ge¢ baslandigini, tasinmaz Uzerindeki ortakligin giderilmesi
davasinin sonuclanmadigini savunarak, davanin reddini
istemistir.

Mahkemece, taraflar arasindaki s6zlesmeye konu tasinmazlarin
payli mulkiyete tabi olduklari, tum paydaslarla sozlesme
yapildigina dair delil bulunmadigindan taraflar arasindaki
sO0zlesmenin gecersiz oldugu ve fakat davacinin tapu devir
yukdamluluguni yerine getirmesi nedeniyle gecersizligin ileri



surulemeyecegi, tasinmaz lzerinde insaata baslanmadigi, ruhsat
dahi alinmadigi, davaci tarafindan ifa yerine olumlu zarar
talep edilebilecegi, sozlesmeye konu bagimsiz bélimin davali
yuklenicinin temerride dustugu tarih itibariyle tespit
olunacak degerine hikmedilebilecegi, islemler icin gereken
sirenin temel atimina kadar iki yil olacagi, teslim tarihi
27.07.2005 olarak belirlendiginde daire rayic¢ degerinin
56.004,00 TL oldugu, davacinin kira tazminati ve ecrimisil
talebinde bulunamayacagi gerekcesiyle, davanin kismen kabuliine
karar verilmistir.

Karar, taraf vekilleri tarafindan temyiz edilmistir.
1-Dosyadaki yazilara, kararin dayandigi delillerle gerektirici
sebeplere, delillerin takdirinde bir isabetsizlik
bulunmamasina godre, davaci arsa maliki vekilinin temyiz
itirazlari yerinde gorulmemistir.

2-Davali yuklenici vekilinin temyiz itirazlari yoninden;
Taraflar arasinda 27.07.2001 tarihli arsa payi karsiliga
insaat sozlesmesi yapilmissa da, yapimi kararlastirilan
insaatin yapilacagi U¢ adet tasinmazda davaci disinda sodzlesme
yapilmayan baska paydaslar da bulunmaktadir. Davali
yuklenicinin, soOzlesme tarihinden bu yana taahhudini c¢ok
asacak bir slire icerisinde diger paydaslarla sdzlesme yapma
islemlerini tamamlamadigi acik olup, yargilama sirasinda da bu
hususu teyit ederek insaat yapamayacaklarini bildirdigi
anlasilmaktadir. TMK’nin 692. maddesine gore, payli malin
0zgllendigi amacin degistirilmesi, Kkorumanin veya olagan
sekilde kullanmanin gerekli kildigi O6lc¢lyl asan yapi islerine
girisilmesi veya payli malin tamami Uzerinde tasarruf
islemlerinin yapilmasi, oybirligiyle aksi kararlastirilmis
olmadikca, butin paydaslarin kabuline baglidir. Bu durumda,
anilan yasa hikmiu karsisinda, sO6zlesmenin gecersiz oldugu
aciktir. Eldeki davada ise, bu soO6zlesme uyarinca davaciya
verilmesi taahhit edildigi ileri sirulen bir adet bagimsiz
boluimin tescili, olmadigi takdirde rayic¢ bedeli ile ayni
sfzlesme geregi gecikme tazminati istemine iliskin olup,
gecersiz sozlesmeye dayali olarak bu taleplerin istenmesi
mumkin degildir.



Belirtilen bu hususlar degerlendirilmeksizin, resmi sekil
sartina uygun olmadan yapilan sozlesmelerde, tapu devri
ediminin yerine getirilmesi nedeniyle artik gecersizlik
iddiasinin ileri sdrulmesinin iyiniyetli sayilamayacagina
iliskin YIBK’nin 30.09.1988 tarih ve 1987/2 E., 1988/2 K.
sayili kararina uygun sekilde ve fakat yanlis anlam verilerek
sozlesmenin gecerli oldugundan bahisle yazili sekilde bagimsiz
bolumin rayic¢c bedelinin tahsiline karar verilmesi usul ve
yasaya aykiri olmus bozmayi gerektirmistir.

SONUC: Yukarida (1) numarali bentte aciklanan nedenlerle,
davaci vekilinin temyiz itirazlarinin reddine, (2) numarali
bentte aciklanan nedenlerle, davali vekilinin temyiz
itirazlarinin kabulu ile hukmun, davali yararina BOZULMASINA,
davalidan pesin alinan harcin istek halinde iadesine,
davacidan alinmasi gereken har¢ pesin yatirildigindan yeniden
har¢c alinmasina yer olmadigina, 1.100,00 TL durusma vekalet
ucretinin davacidan alinarak davaliya verilmesine, Kkararin
tebliginden itibaren 15 glin icerisinde karar dizeltme yolu
acik olmak Uzere, 01.12.2015 tarihinde oybirligiyle karar
verildi.



