Taraflar arasindaki tapu
iptali ve tescil davasinin
yapilan yargilamasi sonunda
ilamda yazili nedenlerden
dolay1 davanin reddine
yonelik olarak verilen hikmin
suresi icinde davacilar
vekilince temyiz edilmesi
uzerine dosya 1incelendi,
geregli konusulup dusunuldii.

1) Arsa malikleri ile
yuklenici arasinda imzalanan
06.03.1990 tarihli arsa payi
karsiligi 1nsaat sozlesmesi
uyarinca 1ki bodrum kat, ic
normal kat ve her katta 1iki
daire olmak uzere 10 dairenin
paylasim oranina gore
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%40"'1n1n arsa sahibine,
%60'1n1n 1se yikleniciye
verilecegli belirlenmistir.
Bina tamamlanmis olup
yiklenici tarafindan ortak
alan olan bodrumun da hisse
satis1i 1le satildigi 1iddia
edilmektedir. Bu haliyle dava
yiklenici 1le arsa sahibi
arasinda vyapilan sozlesme
hukumlerine gore
cozileceginden oncelikle
haklari haleldar olacak
yiiklenicinin davada taraf
olarak bulunmasi
gerekmektedir. Bu durumda
mahkemece, davaci tarafca
yiklenici aleyhine dava
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acilmasinin saglanmasi ve
acildigi takdirde is bu dava
1le birlestirilerek bir karar
verilmesi gerektiginin
disunilmemesi dogru
gorulmemistir

T.C.
Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No:2014/8433
Karar No:2015/7707
K. Tarihi:30.11.2015

MAHKEMESI : Asliye Hukuk Mahkemesi

Taraflar arasindaki tapu iptali ve tescil davasinin yapilan
yargilamasi sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi davanin
reddine yonelik olarak verilen hukmin slresi ic¢inde davacilar
vekilince temyiz edilmesi Uzerine dosya incelendi, geregi
konusulup dusunuldu.

—KARAR -
Davacilar vekili, davacilardan ..'in ... 397/1 pafta 1827 ada 14
ve 15 parsellerin tevhit edilerek iki bodrum+zemin+3 normal
kata havi bina yapilmasi konusunda yuklenici dava disi ... ile
. 1. Noterliginin 06.03.1990 tarih 15332 yevmiye numarali kat
karsiligil insaat sodzlesmesi yaptiklarini, miteahitin sattiga
her bir daireyi 15/200 hisse karsiligi sattigini ve butdn
daireleri satmasina ragmen uhdesinde, 50/200 hisse biraktigini
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ve bu 50/200 hisseyi de binanin bodrum katindaki siginak olan
yerden bir alani isyeri gibi gostererek 13.05.1994 tarihinde
davaliya sattigini, davalinin ... Sulh Hukuk Mahkemesinde
actigi ortakligin giderilmesi davasinin derdest oldugunu ileri
sirerek tasinmazda davali adina kayitli bulunan payin iptali
ile hisseleri oraninda davacilar adina tesciline karar
verilmesini talep ve dava etmistir.

Davali vekili, davalinin yikleniciden 50/200 hisseyi satin
aldigi doénemde her ne kadar arsa payina malik olmus gibi
gozukmusse de binadaki dairelerin 1/4 niun davaliya ait
oldugunu, davacilarin tumine davalidan oOnce satis yapildigi
iddiasinin ve ac¢ikta kalan hissenin satildigi yodnundeki
iddianin gercek disi oldugunu savunarak davanin reddini
istemistir.

Mahkemece, iddia, savunma ve tum dosya kapsamina gOre, davaci
tarafca, davalinin aslinda kendileri ile muteahhit arasindaki
gercek anlasmayi bildigi ispat edilemedigi, davalinin da
bilmesini gerektirir yan olgular dosyaya yansimadigi,
tasinmazin bulundugu bdlgede go6rildigli ve benzer dosyalarda
tespit edildigi kadariyla binalarin cogunda kat milkiyeti
olmayip hisse satin alinmasi yoluyla bagimsiz bodlumler de
ikamet edildigi veya isyeri olarak kullanildigi, davalinin
kotliniyetli oldugu ispat edilemedigi gerekcesi ile davanin
reddine karar verilmistir.

Karar, davacilar vekili tarafindan temyiz edilmistir.

1) Arsa malikleri ile yuklenici arasinda imzalanan 06.03.1990
tarihli arsa payi karsiligi insaat sO6zlesmesi uyarinca iki
bodrum kat, Uc¢ normal kat ve her katta iki daire olmak Uzere
10 dairenin paylasim oranina gore %40’'inin arsa sahibine,
%60'1n1n 1ise yukleniciye verilecegi belirlenmistir. Bina
tamamlanmis olup yuklenici tarafindan ortak alan olan bodrumun
da hisse satisi ile satildigi iddia edilmektedir. Bu haliyle
dava yuklenici ile arsa sahibi arasinda yapilan soOzlesme
hikimlerine gbére c¢o6ziuleceginden odncelikle haklari haleldar
olacak yuklenicinin davada taraf olarak bulunmasi
gerekmektedir. Bu durumda mahkemece, davaci tarafca yuklenici
aleyhine dava ac¢ilmasinin saglanmasi ve acildigi takdirde is



bu dava ile birlestirilerek bir karar verilmesi gerektiginin
disinilmemesi dogru gorulmemistir.

2)Bozma neden ve sekline godore, davacilar vekilinin diger
temyiz itirazlarinin simdilik incelenmesine gerek
gorulmemistir.

SONUC:Yukarida (1) numarali bentte aciklanan nedenlerle,
davacilar vekilinin temyiz itirazlarinin kabulu ile hudkmun,
davacilar yararina BOZULMASINA, (2) numarali bentte aciklanan
nedenlerle, diger temyiz itirazlarinin simdilik incelenmesine
yer olmadigina, pesin alinan harcin istek halinde iadesine,
kararin tebliginden itibaren 15 gin icerisinde karar dizeltme
yolu acik olmak Uzere, 30.11.2015 tarihinde oybirligiyle karar
verildi.



