Taraflar arasindaki
uyusmazlik eser s6zlesmesinin
bir turid olan Kat Karsiligai
Insaat S6zlesmesi’nden
kaynaklanmaktadair. 3194
sayi1li Imar Yasasi’nin 21.
maddesi hukmi uyarinca, bazi
istisnalar disinda, butun
yapilar icin belediye veya
valiliklerden yapi ruhsatai
alinmasi zorunludur
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Yukarida tarih ve numarasi yazili hukmun temyizen tetkiki
taraf vekillerince istenmis ve temyiz dilekcelerinin suresi
icinde verildigi anlasilmis olmakla dosyadaki kagitlar okundu
geregi konusulup disunuldi:

- KARAR-

Dava, Kat Karsiligi Insaat S6zlesmesi’nden kaynaklanmakta
olup, asil dava tapu iptal tescil, karsi dava ise alacagin
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tahsili istemi ile acilmis olup, mahkemece asil davanin ve
karsi davanin kabuline dair verilen hukum, yasal suresi
icerisinde taraf vekillerince temyiz olunmustur.

Taraflar arasindaki uyusmazlik eser sOzlesmesinin bir tdru
olan Kat Karsiligi Insaat S6zlesmesi’nden kaynaklanmaktadir.
3194 sayili Imar Yasasi’nin 21. maddesi hikmi uyarinca, bazi
istisnalar disinda, butun yapilar icin belediye veya
valiliklerden yap1i ruhsati alinmasi zorunludur. Ruhsatsiz veya
ruhsat ve eklerine aykiri olarak insa edilen yapilarda ruhsata
aykirilik giderilemiyorsa, 3194 sayili Yasa’'nin 32. maddesi
hikmi geregince, ilgili belediye veya valilikc¢e insaat derhal
durdurulur ve yasal hale getirilmesi olanaksiz ise veya ruhsat
veya eklerine ya da imar mevzuatina aykirilik oncelikle
yuklenici tarafindan giderilemiyorsa bu hali ile yapilan
yapinin yiktirilmasina karar verilir ve anilan Yasa'nin 42.
maddesi hikmiu geregince de yapi sahibine ve yikleniciye ceza
yaptirimi uygulanir. Imar Kanunu’ndaki bu dizenlemeler kamu
dizenine iliskin olup, mahkemelerce re’sen gozetilmelidir.
Imara aykiri ve kacak yapilar icin temel kural bu sekilde ise
de bu tir yapilarla ilgili olarak 18.05.2018 tarihinde
yurirluge giren 7143 sayili Kanun’un 16. maddesiyle 3194
say1li Imar Kanunu’'na eklenen gecici 16. madde ile yapilmis
yeni bir duzenleme bulunmaktadir.

Maddede; afet risklerine hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya
ruhsat ve eklerine aykiri yapilarin kayit altina alinmasi ve
imar barisinin saglanmasi amaciyla, 31.12.2017 tarihinden dnce
yapilmis yapilar icin Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve
yetkilendirecegi kurum ve kuruluslara 31.10.2018 tarihine
kadar basvurulmasi, bu maddedeki sartlarin yerine getirilmesi
ve 31.12.2018 tarihine kadar kayit bedelinin o6denmesi halinde
Yapi Kayit Belgesi verilebilecegi, basvuruya konu yapinin ve
arsasinin mulkiyet durumu, yapi sinif ve grubu ve diger
hususlar Bakanlik tarafindan hazirlanan Yapi Kayit Sistemine
yapl sahibinin beyanina gdre kaydedilecegi (Gecici 16/1); Yapi
Kayit Belgesinin yapinin kullanim amacina yonelik oldugu, Yapi
Kayit Belgesi alan yapilara, talep halinde ilgili mevzuatta
tanimlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak gecici



olarak su, elektrik ve dogalgaz baglanabilecegi (Gecgici 16/3);
Yapi Kayit Belgesi verilen yapilarla ilgili bu Kanun uyarinca
alinmis yikim kararlari ile tahsil edilemeyen idari para
cezalarinin iptal edilecegi (Gecici 16/4); Yapi Kayat
Belgesinin, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel donusum
uygulamasina kadar gecerli oldugu, Yapi Kayit Belgesi
duzenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yururlukte olan
imar mevzuati hukimlerinin uygulanacagi, yapinin depreme
dayanikliligi hususunun malikin sorumlulugunda oldugu (Gecgici
16/10); bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslarin
Bakanlik ve Maliye Bakanligi tarafindan mistereken
belirlenecegi (Gecici 16/12) duzenlenmis ve maddenin diger
fikralarinda da uygulama esaslari ve istisnalari belirtilmis
ayrica bu tir yapilarda cins degisikligi ve kat milkiyeti
tesis edilebilmesi imkani getirilmistir.

3194 sayili Kanun’'a eklenen gecici 16. madde, 31.12.2017
tarihinden oOnce yapilmis imara aykiri ve kacak yapilar icin
uygulanacagindan icerigi itibariyla geriye etkili olarak
uygulanmasi o6ngorulmus bir duzenlemedir, usuli kazanilmis
hakkin istisnasi olan geriye etkili bir kanuni duzenleme
olmasi nedeniyle anilan hukmun mahkemelerce eldeki davalar
icin de uygulanmasi gerektigi gibi, yeni dizenlemenin, temyiz
asamasinda Yargitay’'ca da gOzetilmesi gerekir.

Yukarida yapilan aciklama ve sO0zu edilen kurallarla birlikte
somut olay degerlendirildiginde; yiklenicinin is bedeli yani
tapu iptal ve tescil isteminin kabul edilebilmesi ve yine is
sahibinin de sdzlesmeden kaynaklanan ve ek protokolden dogan
haklarini isteyebilmesi ic¢in yapilan imalatin, yani binanin
imar mevzuatina uygun olmasi zorunlu olup, mahkemece alinan
bilirkisi raporunda bu hususa deginilmedigi gibi dubleks daire
teras kisminda yapilan ahsap pergolenin iskana engel oldugu
bildirilmekle karar tarihinden sonra yururlige giren 3194
sayi1li Yasa’'ya eklenen gecici 16. madde hukumleri de
gbzetilerek belediyeden binanin iskana uygun olup olmadigi
sorulmali ve bu yonde arastirma yapilmalidir. Bu hususlar
gozetilmeden asil ve birlesen davanin sonuc¢landirilmasi hatali
olmustur. Anilan gerekcelerle hukmun bozulmasi uygun bulunmus,



bozma sebebine gore sair temyiz itirazlari incelenmemistir.
SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle hukmiun BOZULMASINA, bozma
sebebine gore sair temyiz itirazlarinin incelenmesine yer
olmadigina, Odedikleri temyiz pesin harc¢larinin istek halinde
temyiz eden taraflara geri verilmesine, karara karsi teblig
tarihinden itibaren 15 glin icinde karar diuzeltme isteminde
bulunulabilecegine 10.07.2018 gununde oybirligiyle karar
verildi.



