tasinmaz mal satis vaadi
ve kat karsiligi 1insaat
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iskan 1zni bulunmadigini ve
iskana hazir duruma
getirilmedigini, 1iskan 1zni
bulunmayan yerlere 1s yeril
ruhsata verilmediginden
teslim alip kullanamadiginai,
mivekkiline ayipli maldan
oturu milkiyetin gectigi
~tarihinden dava tarihine
kadar ki sure 1icin mahkum
kalmis oldugu elde edemedigi
kira bedeli alacagi oldugunu
ileri1 surerek , fazlaya
iliskin talepleri sakla
kalmak kaydiyla, dukkanin
satin alindigi tarihten dava
tarihine kadar gecen sire
icin toplam 50.000,00 TL kira
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mahrumiyetinin dava
tarihinden itibaren isleyecek
yasal faiziyle  birlikte
davalidan alinmasi
istemistir.

MAHKEMESI : Corlu 2. Asliye Hukuk Mahkemesi
TARIHI : 19/02/2014
NUMARASI : 2013/43-2014/87

Taraflar arasindaki alacak davasinin yapilan yargilamasi
sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi davanin kabuline
yonelik olarak verilen hukmun slresi ic¢inde davalilar
avukatinca temyiz edilmesi (izerine dosya incelendi geregi
konusulup dusunuldu.

KARAR

Davaci, davalilardan 17/01/2007 tarihinde Tekirdag Ili, (..
Ilcesi, M.. Mahallesi D.. K.. mevkii, 2.. N1 pafta, 1.. ada,
1.. parselde bulunan bodrum zemin, 1 nolu bagimsiz bodldm
depolu isyeri vasifli tasinmazi satin aldigini, davalilarin
Corlu 1. Noterliginin 14.. yevmiye numarali 27/12/2005 tarihli
dizenleme seklinde tasinmaz mal satis vaadi ve kat karsiligi
insaat sozlesmesi geregi tasinmaz lizerine insaat yaptiklarini,
sozlesmeye gore muteahhitlerin, 1 nolu bagimsiz bélum depolu
isyerini ince isleri bitmeden sattiklarini, dukkanlarin
bedelini 6dedigini ve tapuda adina tescil edildigini, fakat
dikkani teslim alamadigini, diger daire sahiplerinin teslim
aldiklarini, isyerinin davalilar tarafindan bitirilip teslim
edilemedigini, tasinmazin iskan izni bulunmadigini ve iskana
hazir duruma getirilmedigini, iskan izni bulunmayan yerlere is
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yeri ruhsati verilmediginden teslim alip kullanamadiginai,
muvekkiline ayipli maldan Otlri milkiyetin gectigi 17/01/2007
tarihinden dava tarihine kadar ki sire icin mahkum kalmais
oldugu elde edemedigi kira bedeli alacagi oldugunu ileri
siurerek , fazlaya iliskin talepleri sakli kalmak kaydiyla,
dikkanin satin alindigi tarihten dava tarihine kadar gecen
sure icin toplam 50.000,00 TL kira mahrumiyetinin dava
tarihinden itibaren 1isleyecek yasal faiziyle birlikte
davalidan alinmasi istemistir.

Davalilar, dava da 5 yillik zamanasimi sO6zkonusu oldugunu,
davalilarin davaciya iskan alma taahhidinun bulunmadigini,
davaciya satin aldigi bagimsiz boldm hakkinda bir nitelik
bildirilmedigini, istenen Kkira bedelinin fahis oldugunu
savunarak davanin reddini dilemistir.

Mahkemece, davanin kabulu ile, 71.118,00 TL’'nin dava
tarihinden itibaren 1isleyecek yasal faiziyle birlikte
davalilardan alinip davaciya verilmesine, Kkarar verilmis,
hiukum davali tarafindan temyiz edilmistir.

1-Dava disi arsa sahipleri ile davali yukleniciler arasinda
27/12/2005 tarihli tasinmaz mal satis vaadi ve kat karsligi
insaat sozlesmesi duzenlenmis olup bu sbézlesmenin 0zel sartlar
boluminde insaat ruhsatinin alinmasindan sonra 18 ayda teslim
edilecegi, binanin iskana hazir duruma ylklenici tarafindan
getirilecegi kararlastirilmis olup, davaci taraf da bu
sozlesmeye dayanarak talepte bulunmustur. Davalilar satilan
bagimsiz bolim hakkinda bir nitelik bildirmediklerini, iskan
alma taahhitlerinin olmadigi beyan etmislerdir. Taraflar
arasinda ayrica bir yazili sO0zlesme bulunmayip davaci tarafta
arsa sahibi ile yuklenici arasindaki 27.12.2005 tarihli
sozlesmede taraf degildir. Ancak dosya kapsamindan tasinmazin
henlz insaat asamasinda iken davaci tarafindan satin alindigi,
eksiklikler nedeni ile iskan ruhsatinin alinamadigi ve insaat
ruhsat slresinin doldugu anlasilmaktadir. Hal boyle olunca
davaci tasinmazin suresinde teslim edilmemesi nedeniyle
tazminat talep edebilir. Sonuc¢ olarak mahkemece yapilacak
islem; bilirkisi kurulundan alinacak ek raporla davaya konu
insaatin insaat ruhsatinin alindigi tarihten itibaren ne kadar



sure de (makul sure) insaatin tamamlanarak iskan ruhsatinin
alinabilecegi silreyi saptamak, kira kaybi zararini taleple
baglilik ilkesi de g6zetilerek gecikilen ddnemin emsal kira
rayicleriyle belirleyip sonucuna gore bir karar vermekten
ibarettir. Bu yonler goz ardi edilerek eksik inceleme sonucu
ve yazili sekilde hukium kurulmus olmasi usul ve yasaya aykiri
olup bozma nedenidir.

2-Bozma nedenine gore, davalinin sair temyiz itirazlarinin
incelenmesine bu asamada gerek gorulmemistir.

SONUC: Yukarida 1.bentte aciklanan nedenle kararin
BOZULMASINA, 2.bentte aciklanan nedenle, davalinin sair temyiz
itirazlarinin incelenmesine yer olmadigina, pesin alinan
1.225,00 TL harcin istek halinde iadesine, 04/11/2015 gunlnde
oybirligiyle karar verildi.



