tasinmaza yakin bolgelerden
ve yakin zaman ic¢inde satisi
yapilan benzer yuzolcumlu
satislari bildirmeleri 1icin
imkan taninmasi, lLuzumu
halinde re'sen emsal celbi
yoluna gidilmesi, tasinmazain,
degerlendirme tarihi
itibariyle, emsal alinacak
tasinmazin 1se satis tarihi
itibariyle imar ya da
kadastro parselleri olup
olmadigi 1ilgili Belediye

Baskanligi ve Tapu
Mudurlugunden sorulmasi,
ayrica dava konusu

tasinmazin; 1imar planindaki
konumu, emsallere ve degerini
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etkileyen merkezi yerlere
olan uzakligini da gosterir
krokisi ve dava konusu
tasinmaz ile emsal
tasinmazlarain resen
belirlenen vergi degerleri ve
emsal tasinmazlarin satais
akit tablosu getirtilerek,
dava konusu tasinmazain
degerlendirmeye esas alinacak
emsallere gore ayri ayri
ustiun ve eksik yonleri ve
oranlari aciklanmak

5. Hukuk Dairesi 2017/776 E. , 2017/13799 K.
“Tctihat Metni”

MAHKEMESI :Asliye Hukuk Mahkemesi

Taraflar arasindaki satisa konu edimi eksik ifasi nedeniyle
alacagin tahsili davasindan dolayi yapilan yargilama sonunda:
Kismen uyma, kismen direnme kararina dair verilen yukarida gun
ve sayilari yazili hukmin Yargitay’'ca incelenmesi, taraf
vekillerince verilen dilekceler ile istenilmis olmakla,
dosyadaki belgeler okunup uyusmazlik anlasildiktan sonra
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geregi gorusulup disinuldu:

—KARAR -

Dava, satisa konu edimi eksik ifasi nedeniyle alacagin tahsili
istemine iliskindir.

Mahkemece Dairemiz bozmasina kismen direnilmis, kismen bozmaya
uyulmustur. Mahkemece; vekalet lUcreti ve harca iliskin bozmaya
karsi direnilmesi, davanin konusu g6zetildiginde yerindedir.
Bilirkisi raporunun yetersizligine iliskin Dairemiz bozmasina
uyulmus 1ise de, bozma gerekleri tam olarak yerine
getirilmemistir.Soyle Kki;

Dosyanin incelenmesinde; Basbakanlik Toplu Konut Idaresi
Baskanligi’'na ait Diyarbakir ili Yenisehir Tapu Mudurligunde
363 parsel numarasiyla kayitli 264.953 m2’lik tasinmazin dava
disi Mehmet Kadri Demirel tarafindan noterde dizenlenen resmi
senet ile satin alindigi, sOzlesmede yazili devir yetkisine
dayanilarak 22/06/2009 tarihli noterden duzenlenen resmi senet
ile 20.000 m2’'sinin davaciya satildigi, daha sonra
tasinmazin imar uygulamasi ile birden fazla parsele ayrildigi
%40 dizenleme ortaklik payi kesintisinden sonra davaciya
12.000 m? tasinmaz verilmesi gerekirken, Basbakanlik Toplu
Konut Idaresi Baskanligi’nin imar uygulamasi ile olusan
tasinmazlarda 1497 ada 2 ve 3 parsel sayili tasinmazlari
Hazineye devretmesi sonucu 11.000 m? yer verildigi, bu nedenle
davaci tarafindan eksik verilen 1.000 m? icin bedel talep
edildigi anlasilmistar.

Dairemiz bozma kararinda; 2009 yilinda tasinmazin Basbakanlik
Toplu Konut Idaresi Baskanligi tarafindan ilk malike 37 TL/m?
bedel lGzerinden satildigina gore en iyi emsalin kendi satisi
olacagi gozetilmeden ve ayrilma nedenleri aciklanmadan,
bilirkisi raporunda 2012 yili itibariyle 389 TL/m? lzerinden
deger big¢ilmesinin uygun olmadigi aciklanmistir.

Dizenlenen ve hukme esas alinan raporda tasinmazin geldisi
olan 363 parsel numarali tasinmazin yuzolcumu dikkate
alindiginda tamaminin satis bedelinin 9.850.000,00 TL oldugu %
25 teminatinin dahi 2.460.500,00 TL tuttugu ifraz edilmemis
veya imar uygulamasina tabi tutulmamis bu biyliklikteki
tasinmazin satisinin rekabet ortamini ortadan kaldirmasi



nedeniyle disik bedelle satildigindan bahisle degerlendirmeye
alinmadigi aciklanmis ise de, bu aciklanan satistan sonra
tasinmaz1 Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi’ndan
satin alan Mehmet Kadri Demirel’in ayni m? birim fiyatla bir
kisim hisseyi dosyamiz davacisi Mirsel Keser'e ve diger
kisilere sattigi, satin alan kisilerden Remzi Demirel’in de
aldigi payi ayni bedelle ..'e sattigi anlasilmistir. Bilirkisi
raporu ilk satisi degerlendirirken ayni m? birim fiyatla
yapilan ikinci ve hatta ucuncu satislari nazara almamistair.
Dava satisa konu edilen edimin eksik ifasi nedeniyle alacak
istemine iliskin olduguna go6re; eksik ifanin karsiligi
bulunurken so6zlesmesinin tamaminin bedeli ile eksik ifanin
oraninin da degerlendirmede gozonunde bulundurulmasi gerekir.
Tasinmazin 2009 yilinda yapilan ilk ihale ve onu takip eden
sonraki iki serbest satista, davaya konu 993 m2’lik kismi ig¢in
36.939,60 TL odenmis iken dosyamizda ayni pay icin 2012
yilinda yapilan degerlendirmede 310.828,90 TL bedel takdir
edilmesi inandirici ve yeterli bulunmamistir.

Bu durumda; taraflara, dava konusu tasinmaza yakin bolgelerden
ve yakin zaman ic¢inde satisi yapilan benzer yuzolgumlu
satislari bildirmeleri ic¢in imkan taninmasi, luzumu halinde
re’sen emsal celbi yoluna gidilmesi, tasinmazin, degerlendirme
tarihi itibariyle, emsal alinacak tasinmazin ise satis tarihi
itibariyle imar ya da kadastro parselleri olup olmadigi ilgili
Belediye Baskanligi ve Tapu Muadirliaginden sorulmasi, ayrica
dava konusu tasinmazin; imar planindaki konumu, emsallere ve
degerini etkileyen merkezi yerlere olan uzakligini da goOsterir
krokisi ve dava konusu tasinmaz ile emsal tasinmazlarin resen
belirlenen vergi degerleri ve emsal tasinmazlarin satis akit
tablosu getirtilerek, dava konusu tasinmazin degerlendirmeye
esas alinacak emsallere gore ayri ayri ustun ve eksik yonleri
ve oranlari aciklanmak ve o0zellikle tasinmazin 2009 yilinda 3
kere ayni m?2 birim fiyatla satis gordigi gozetildiginde bu
fiyattan ayrilma nedenleri de gosterilmek suretiyle yapilacak
karsilastirma sonucu degerinin belirlenmesi bakimindan,
yeniden olusturulacak bilirkisi kurulu marifetiyle mahallinde
kesif yapilarak alinacak rapor sonucuna gore hukdm kurulmasi



gerektiginin dusidnulmemesi,

Dogru goérilmemistir.

Davali .. vekilinin temyiz itirazlari yerinde oldugundan huikmin
aciklanan nedenlerle H.U.M.K.nun 428. maddesi geregince
BOZULMASINA, pesin alinan temyiz harclarinin istenildiginde
iadesine ve temyize basvurma harclarinin Hazineye irad
kaydedilmesine, 23/05/2017 guninde oybirligiyle karar verildi.



