teslim edilecegli ve teslim
tarihinden 1itibaren 1luc¢ ay
1cerisinde yiklenici
tarafindan vyapi kullanma
(1skan) ruhsati alinacagi
kararlastirildigx halde,
davalinin halen yapi kullanma
(1skan) ruhsatini almadiga
gibi, davali yiiklenicinin
iddiasi dogrultusunda
davacilara alit bagimsiz
bolimleri suresinde teslim
ettigi ve bir Kkisminain
davacilar tarafindan kiraya
verildigi, hususlarini 1ispat
kiillLfetinin davaliya diustugu
halde, mahkemece ispat
kilfeti tersine cevrilerek
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yanilgili sekilde davacilarain
iddialarini
ispatlayamadiklari
gerekcesiyle, davanin reddine
karar verilmesi dogru
olmamistir, ayrica bir kisim
tasinmazlarin satildigi iddia
edilmesine ragmen mahkemece
bu konuda herhangi bir
arastirma yapilmamistir.Ote
vandan, Harclar Kanunu'nun
32. maddesi geregince eksik
har¢c tamamlanmadan miteakip
islemler yapilamaz. Somut
olayda, dava nispi harca tabi
olup, davacinin 44.8000,00 TL
yoksun kalinan kira tazminati
talebi oldugu halde 20.000,00
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TL Uzerinden nispi harg
alindigina gore, mahkemece,
Harclar Kanunu'nun 30.
maddesi uyarinca buna iliskin
harcin tamamlanmasi 1c¢in
davaciya siure verilmesi,
re'sen eksik harcin
tamamlatilmasi, harc 1ikmal
edildiginde yargilamaya devam
edilmesi, aksi halde harci
yatirilmayan kisim yonunden

dosyanin i1slemden
kaldirilmasazi, gerekirken,
nispi harg eksikligi
tamamlatilmadan yargilamaya
devam edilerek hukim
kurulmasi da dogru

olmamistair...
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T.C.
Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No:2014/7024
Karar No:2015/8086
K. Tarihi:11.12.2015

MAHKEMESI :Asliye Hukuk Mahkemesi

Taraflar arasindaki tazminat davasinin yapilan yargilamasi
sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi davanin reddine
yonelik olarak verilen hudkmun sliresi ic¢inde davacilar
vekilince temyiz edilmesi uUzerine dosya incelendi, geregi
konusulup dusunuldu.

- KARAR -

Davacilar vekili, taraflar arasinda duzenlenen 13.06.2008
tarihli arsa pay1l karsiligi insaat sdzlesmesi uyarinca,
davacilara isabet eden sekiz adet bagimsiz bolumin davali
yuklenici tarafindan 27.03.2011 tarihinde bitirilip teslim
edilmesi gerekirken, insaatta eksiklikler oldugu ve teslim
edilmedigini ileri surerek, fazlaya iliskin haklari saklzi
kalmak kaydiyla toplam 44.800,00 TL kira tazminatinin dava
tarihinden itibaren isleyecek vyasal faiziyle davalidan
tahsilini talep ve dava etmistir.

Davali vekili, muvekkilinin insaati sO6zlesmeye uygun olarak
tamamlayarak gerek davacilara gerekse de diger paydas arsa
sahiplerine teslim ettigini, dava dilekcesinde eksik imalat
olarak belirtilen hususlarin iskan ruhsati alinmasina engel
teskil etmeyecegini, davacilarin tazminat alabilmek ve
sozlesme sartlarindan fazlasini elde etmek icin isleri
geciktirdiklerini savunarak, davanin reddini istemistir.
Mahkemece, iddia, savunma benimsenen enson tarihli bilirkisi
raporu, tapu kaydi ve davali taniklarinin anlatimlarina gore;
davaci vyanin taniklarinin anlatimlarinin davacilardan



duyduklari bilgilerle sinirli oldugu, dogrudan bilgi sahibi
olmadiklari, beyanlarina itibar edilmeyecegi, davali
taniklarinin beyanlarina go6re ise davalinin tamamladigi
insaatta davacilarin kendilerine diusen bagimsiz bolumlerde
bizzat maddi hasar meydana getirerek davalidan gec¢ teslim
iddiasiyla fazladan para istedikleri, oysa davacilara isabet
eden bagimsiz boéluimlerin davacilara teslim edildigi ve
adlarina tapuya tescil edildigi, hatta kiraya verildigi,
davacilarin gecg teslim yonundeki iddialarini
ispatlayamadiklari, iyiniyet kurallarina aykiri davranan
davacilarin cezai sart (kira tazminati) talep edemeyecekleri
gerekcesiyle, davanin reddine karar verilmistir.

Karari, davacilar vekili temyiz etmistir.

Dava, arsa payl karsiligi insaat sodzlesmesine dayali
yuklenicinin teslimde temerrudu nedeniyle yoksun kalinan kira
alacagi istemine iliskindir.

Dosyadaki deliller, belgeler ve arsa pay1l karsiligi insaat
sozlesmesi kapsamina gore, davali yuklenicinin davacilara
isabet eden bagimsiz bolimleri yapi kullanma (iskan) ruhsati
alinmaya hazir sekilde tamamlayip 27.03.2011 tarihinde teslim
edilecegi ve teslim tarihinden itibaren (¢ ay icerisinde
yiuklenici tarafindan yapi kullanma (iskan) ruhsati alinacagi
kararlastirildigi halde, davalinin halen yapi kullanma (iskan)
ruhsatini almadigi gibi, davali ylklenicinin iddiaszi
dogrultusunda davacilara ait bagimsiz bdélumleri slresinde
teslim ettigi ve bir kisminin davacilar tarafindan kiraya
verildigi, hususlarini ispat kiulfetinin davaliya dustugi
halde, mahkemece ispat kulfeti tersine cevrilerek yanilgili
sekilde davacilarin iddialaraini ispatlayamadiklari
gerekcesiyle, davanin reddine karar verilmesi dogru
olmamistir, ayrica bir kisim tasinmazlarin satildigi iddia
edilmesine ragmen mahkemece bu konuda herhangi bir arastirma
yapilmamistir.0te yandan, Harclar Kanunu’nun 32. maddesi
geregince eksik harc¢ tamamlanmadan miteakip islemler
yapilamaz. Somut olayda, dava nispi harca tabi olup, davacinin
44.8000,00 TL yoksun kalinan kira tazminati talebi oldugu
halde 20.000,00 TL UGzerinden nispi har¢ alindigina goére,



mahkemece, Harclar Kanunu’'nun 30. maddesi wuyarinca buna
iliskin harcin tamamlanmasi ic¢in davaciya sure verilmesi,
re’'sen eksik harcin tamamlatilmasi, har¢ ikmal edildiginde
yargilamaya devam edilmesi, aksi halde harci yatirilmayan
kisim yonunden dosyanin islemden kaldirilmasi, gerekirken,
nispi harc¢ eksikligi tamamlatilmadan vyargilamaya devam
edilerek hidkim kurulmasi da dogru olmamistir.

SONUC :Yukarida aciklanan nedenlerle, davacilar vekilinin
temyiz itirazlarinin kabulu ile hukmin davacilar yararina
BOZULMASINA, pesin alinan harcin istek halinde iadesine,
kararin tebliginden itibaren 15 gin icerisinde karar dizeltme
yolu acik olmak Uzere, 11.12.2015 tarihinde oybirligiyle karar
verildi.



