uhsat alinan parsellerdeki
insaatlar kararlastirilan
siirede tamamlanmadigi, diger
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ruhsat dahi alinmadigindan
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Nevsehir 1. Noterligince dizenlenip taraflarca imzalanan
25.06.1999 gun 6523 yevmiye nolu kat karsiligi insaat
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sO0zlesmesinin 20. maddesi ile insaat suUresi ruhsat tarihinden
itibaren 24 ay olarak kararlastirilmistir. Ilgili Belediye
Imar Isleri MUdUrliagid’nin 25.03.2004 ginli yazisina gore
sozlesme konusu parsellerden 1 ve 2 parseller ig¢in 31.12.1999
tarihinde insaat ruhsati alindigi, 6 ve 7 parsellerle ilgili
ruhsat alinmadigi anlasilmis, yargilama sirasinda yapilan
kesif sonucu duzenlenen bilirkisi raporu ile insaat
seviyelerinin 1 nolu parselde % 40, 2 nolu parselde % 20, 6
nolu parselde % 4, 7 nolu parselde % 0 oldugu saptanmistair.
Buna gore 1 ve 2 nolu parsellerdeki insaatin 31.12.2001
tarihine kadar tamamlanip teslim edilmesi gerekirken henuz
tamamlanmamis olmasi, 6 ve 7 nolu parseller icin de insaat
ruhsati alinmasina yasal engel bulunmamasi ve dava tarihine
kadar dort yili askin bir siire ge¢mis olmasina ragmen insaat
ruhsati alinmamis ve 7 parselde kacak insaata baslanmis olmasi
nedeniyle yuklenicinin edimini dava tarihine kadar yerine
getirmedigi ve temerride diustiugli anlasilmaktadair.

BK’'nun 106. maddesinin 1. fikrasina gore karsilikli
taahhdtleri havi olan bir akitte iki taraftan biri mdtemerrit
oldugu takdirde, digeri borcun ifa edilmesi icin minasip bir
mehil tayin edip bu mehil zarfinda bor¢ ifa edilmemis
bulundugu takdirde ayni maddenin ikinci fikrasina godre
secimlik hakkini kullanabilir ise de, derhal fesih basligini
tasiyan BK’'nun 107. maddesi uyarinca borcun tayin edilen yer
ve zamanda ifa edilmemesi veya borc¢lunun hal ve vaziyetinden
ihtarin tesirsiz olacaginin anlasilmasi durumunda ayrica
temerrut ihtarinda bulunulmaksizin ve sure verilmeden
so0zlesmenin feshi ve BK’'’nun 106. maddesinin ikinci
fikrasindaki secimlik haklarin kullanilmasi mumkdndur.

Somut olayda

Nevsehir 1. Noterligince dizenlenip taraflarca imzalanan
25.06.1999 gun 6523 yevmiye nolu kat karsiligi insaat
s0zlesmesinin 20. maddesi ile insaat slresi ruhsat tarihinden
itibaren 24 ay olarak kararlastirilmistir. Ilgili Belediye
Imar Isleri MOdirligu’nin 25.03.2004 ginli yazisina gére



s0zlesme konusu parsellerden 1 ve 2 parseller icin 31.12.1999
tarihinde insaat ruhsati alindigi, 6 ve 7 parsellerle ilgili
ruhsat alinmadigi anlasilmis, yargilama sirasinda yapilan
kesif sonucu dizenlenen bilirkisi raporu ile insaat
seviyelerinin 1 nolu parselde % 40, 2 nolu parselde % 20, 6
nolu parselde % 4, 7 nolu parselde % 0 oldugu saptanmistair.
Buna gore 1 ve 2 nolu parsellerdeki insaatin 31.12.2001
tarihine kadar tamamlanip teslim edilmesi gerekirken henuz
tamamlanmamis olmasi, 6 ve 7 nolu parseller icin de insaat
ruhsati alinmasina yasal engel bulunmamasi ve dava tarihine
kadar dort yili askin bir slire gecmis olmasina ragmen insaat
ruhsati alinmamis ve 7 parselde kacak insaata baslanmis olmasi
nedeniyle yuklenicinin edimini dava tarihine kadar yerine
getirmedigi ve temerride distidgli anlasilmaktadair.

BK’nun 106. maddesinin 1. fikrasina gore karsilikli
taahhltleri havi olan bir akitte iki taraftan biri mUtemerrit
oldugu takdirde, digeri borcun ifa edilmesi icin muinasip bir
mehil tayin edip bu mehil zarfinda bor¢ ifa edilmemis
bulundugu takdirde ayni maddenin ikinci fikrasina gore
secimlik hakkini kullanabilir ise de, derhal fesih basligini
tasiyan BK’nun 107. maddesi uyarinca borcun tayin edilen yer
ve zamanda ifa edilmemesi veya borc¢lunun hal ve vaziyetinden
ihtarin tesirsiz olacaginin anlasilmasi durumunda ayrica
temerrdt ihtarinda bulunulmaksizin ve slire verilmeden
sozlesmenin feshi ve BK’nun 106. maddesinin ikinci
fikrasindaki secimlik haklarin kullanilmasi mumkdndur.

Somut olayda ruhsat alinan parsellerdeki 1insaatlar
kararlastirilan slrede tamamlanmadigi, diger parseller icin de
uzunca bir sire gecmis olmasina ragmen ruhsat dahi
alinmadigindan BK’'nun 107. maddesindeki sire verilmeksizin ve
ihtara gerek olmaksizin fesih kosullari gerceklestiginden,
davacl arsa sahiplerinin BK. 106 maddesinin ikinci fikrasinda
yazili sec¢imlik haklari dogmustur. Davacilar da bu secimlik
haklarini sdzlesmenin feshi ve menfi zararin tazmini seklinde
kullanmislardir.



Bu durumda yilklenici temerridid sabit oldugundan s6zlesmenin
feshi davasinin kabull, menfi zarar isteminin ise dosya
kapsamina gore degerlendirilerek davanin sonuc¢landirilmasi
gerekirken yanlis degerlendirme sonucu yazili gerekce ile
davanin reddi dogru olmamis, Kkararin bozulmasi
gerekmistir (15. HD. 6.3.2006, 947/1248).

Nevsehir 1. Noterligince dizenlenip taraflarca imzalanan
25.06.1999 gin 6523 yevmiye nolu kat karsiligi insaat
sozlesmesinin 20. maddesi ile insaat slresi ruhsat tarihinden
itibaren 24 ay olarak kararlastirilmistir. Ilgili Belediye
Imar Isleri Mudirlugid’nin 25.03.2004 ginli yazisina gore
sozlesme konusu parsellerden 1 ve 2 parseller icin 31.12.1999
tarihinde insaat ruhsati alindigi, 6 ve 7 parsellerle ilgili
ruhsat alinmadigi anlasilmis, yargilama sirasinda yapilan
kesif sonucu dizenlenen bilirkisi raporu ile insaat
seviyelerinin 1 nolu parselde % 40, 2 nolu parselde % 20, 6
nolu parselde % 4, 7 nolu parselde % 0 oldugu saptanmistair.
Buna gore 1 ve 2 nolu parsellerdeki insaatin 31.12.2001
tarihine kadar tamamlanip teslim edilmesi gerekirken henuiz
tamamlanmamis olmasi, 6 ve 7 nolu parseller icin de insaat
ruhsati alinmasina yasal engel bulunmamasi ve dava tarihine
kadar dort yili askin bir sire gecmis olmasina ragmen insaat
ruhsati alinmamis ve 7 parselde kacak insaata baslanmis olmasi
nedeniyle yuklenicinin edimini dava tarihine kadar yerine
getirmedigi ve temerriude distugu anlasilmaktadir.

BK’'nun 106. maddesinin 1. fikrasina gore karsiliklzi
taahhutleri havi olan bir akitte iki taraftan biri mdtemerrit
oldugu takdirde, digeri borcun ifa edilmesi icin minasip bir
mehil tayin edip bu mehil zarfinda bor¢ ifa edilmemis
bulundugu takdirde ayni maddenin ikinci fikrasina godre
secimlik hakkini kullanabilir ise de, derhal fesih basligini
tasiyan BK’'nun 107. maddesi uyarinca borcun tayin edilen yer
ve zamanda ifa edilmemesi veya borc¢lunun hal ve vaziyetinden
ihtarin tesirsiz olacaginin anlasilmasi durumunda ayrica
temerrut ihtarinda bulunulmaksizin ve sure verilmeden



sozlesmenin feshi ve BK’nun 106. maddesinin ikinci
fikrasindaki secimlik haklarin kullanilmasi mumkdndur.

Somut olayda ruhsat alinan parsellerdeki insaatlar
kararlastirilan siurede tamamlanmadigi, diger parseller icin de
uzunca bir sidre gecmis olmasina ragmen ruhsat dahi
alinmadigindan BK'nun 107. maddesindeki sire verilmeksizin ve
ihtara gerek olmaksizin fesih kosullari gerceklestiginden,
davaci arsa sahiplerinin BK. 106 maddesinin ikinci fikrasinda
yazili sec¢imlik haklari dogmustur. Davacilar da bu secimlik
haklarini sozlesmenin feshi ve menfi zararin tazmini seklinde
kullanmislardir.

Bu durumda yuklenici temerridid sabit oldugundan s6zlesmenin
feshi davasinin kabulid, menfi zarar isteminin ise dosya
kapsamina gore degerlendirilerek davanin sonuclandirilmasi
gerekirken yanlis degerlendirme sonucu yazili gerekce ile
davanin reddi dogru olmamis, Kkararin bozulmaszi
gerekmistir (15. HD. 6.3.2006, 947/1248).



