heniiz tamamlanmadan 1imara
aykiri ve kacak olarak yapaim
asamasinda bulundugu ve bu
halde yukleniciden tapu payi1
devralan ya da yuklenicinin
talimatiyla arsa sahibinden
pay devralan uciincu kisilerin
kazanimlarinda 1iyiniyetli
kabul edilmelerine ve TMK
maddes1i hukminden
yararlanmalarina imkan yoktur
1

15. HD., 26.6.2019, E. 2018/4559, K. 2019/2998:

“Az yukarida da aciklandigi Uzere arsa sahiplerince
yukleniciye, onun talimatiyla uUcuncu kisilere veya yukleniciye
devirden sonra onun tarafindan UuUcuncu kisilere intikal
ettirilen tapu paylarinin yuklenici ya da Ucguncu kisilere
tescili kural olarak yuklenici ve dcunci kisilere ayni hak
saglamaz. Sadece bu tescil isleminin yapilmasi, milkiyet
hakkinin dogmasi icin yeterli olmayip ayrica gecerli bir
hukuksal nedenin de varligi gerekir.

Arsa sahipleriyle ilgili yuklenici arasinda dizenlenen arsa
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payl karsiligi insaat soézlesmesi, geriye etkili olarak
feshedildigine g6ére, dava tarihinde yurdrlikte bulunan 818
sayili BK’'nin 61 ve devami maddeleri geregince ve haksiz
iktisap kurallari uyarinca yuklenici ile onun devrettigi ya da
yuklenicinin talimatiyla arsa sahiplerince Uucuncu kisilere
yapilan pay devirlerinin edinme sebebi hukuksal dayanaktan
yoksun kalir. TMK’'nin 1023. maddesi hukmi geregince tapu
kidtugundeki tescile iyiniyette dayanarak milkiyet veya baska
bir ayni hak kazanan udclncu kisinin bu iktisabi, yasal olarak
korunur ise de; ayni Yasa’'nin 1024. maddesi hikmi geregince,
bir ayni hak, yoksun olarak tescil edilmis ise bunu bilen veya
bilmesi gereken dclincli kisi bu tescile dayanamaz baglayici
olmayan bir hukuki isleme dayanan veya hukuki sebepten yoksun
bulunan tescil yolsuzdur.

Somut olayda sodzlesme konusu olan yapi, henuz tamamlanmadan
imara aykiri ve kacak olarak yapim asamada bulundugu ve bu
halde yukleniciden tapu payi devralan ya da yuklenicinin
talimatiyla arsa sahibinden pay devralan ucuncu kisilerin
kazanimlarinda iyiniyetli kabul edilmelerine ve TMK’'nin 1023.
maddesi hukminden yararlanmalarina imkan yoktur, mimkdin
degildir. Nitekim Anayasa Mahkemesi’'nin 20.07.2017 gun ve
2014712321 sayili karariyla bunun milkiyet hakkinin ihlali
niteliginde olmadigi da kabul edilmistir.”



