YAPIM IHALE SOZLESMESINDE
GIZLI AYIP NEDIR?

Yapim Ihalesinde Gizli Ayip

isin kabulinden sonra ortaya c¢ikan gizli ayipli imalatlarain
giderilme bedeline iliskin oldugu ve ayipli imalatlarin gizli
ayiplarin ortaya c¢iktigi ve davali yuklenici ortakliga
giderilmesi ig¢in ihtarda bulunulmasi

is sahibinin en buyuk riski, yuklenici tarafindan taahhit
edilen isin suresinde tamamlanmamasi ve/veya teslim edilen
eserin ayipli/kusurlu olmasidir. Turk Borc¢lar Kanunu'’nun
(“TBK”) 474 ve devami maddelerinde, yuklenicinin ayiba karsi
sorumlulugu ve bu durumda is sahibinin sahip oldugu secimlik
haklar duzenlenmistir.

IHALE SOZLESMESINDE GIZLI AYIP
NEDIR?

Yargitay kararlari ve doktrin goérusleri 1siginda eserdeki
“ayip”, garanti edilen, soOzlesmede kararlastirilan ya da
mutlaka eserde bulunmasi gereken niteliklerdeki eksiklik
olarak tanimlanabilir.

ACIK AYIP VE GIZLI AYIP NEDIR?

Hukuki niteligine g6re ayiplar acik veya gizli olabilir. Eger
eserdeki ayiplar olagan bir inceleme ile eserin teslimi
esnasinda tespit edilebilecek nitelikteyse, acik ayip s0z
konusu olur. Bu sekilde ilk inceleme neticesinde tespit
edilemeyen ve daha sonradan ortaya c¢ikan veya ancak eserin bir
sire kullanilmasi halinde tespit edilebilen ayiplar ise gizli
aylp olarak nitelendirilir.
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IHALELERDE ACIK VE GIZLI AYIPLARA ILISKIN
BILDIRIM YUKUMLULUGU NEDIR?

TBK Madde 477 uyarinca; eserin acikca veya oOrtulu olarak
kabulinden sonra, yuklenici her tuarld sorumluluktan kurtulur
ve sadece teslim esnasinda kendisi tarafindan kasten gizlenen
ve usulline gore go0zden gecirme sirasinda fark edilemeyecek
olan gizli ayiplar ic¢in sorumlu olmaya devam eder.

Yani; ihale sO0zlesmesi kapsaminda yuklenicinin ac¢ik ayiplara
iliskin sorumlulugu teslimle birlikte ortadan kalkar. Is
sahibi, 1isleri teslim esnasinda go6zden gecirerek, tespit
ettigi ayiplari yikleniciye bildirmelidir. Is sahibi, isleri
bu sekilde gdzden gecirmeyi ve bildirimde bulunmayi ihmal
ederse, 1isleri kabul etmis sayilir ve acik ayiplara iliskin
bir talep hakki kalmaz.

Yine TBK’'nin 477. maddesinde; eserde sonradan ortaya c¢ikan
gizli ayiplara iliskin olarak da is sahibinin gecikmeksizin
durumu ylikleniciye bildirmesi gerektigi dizenlenmistir. Is
sahibinin ilgili bildirimi yapmamasi halinde is sahibi eseri
kabul etmis sayilir ve gizli ayiplara iliskin bir talep hakki
kalmaz.

Bu sekilde g6zden gecirme ve bildirim yukumldldklerini yerine
getiren 1is sahibi, eserdeki gizli ve ac¢ik ayiplara iliskin
olarak TBK'da ongorulen secimlik haklarindan birini
kullanabilir.

IHALEDE IS SAHIBININ AYIBA ILISKIN HAKLARINI
KULLANABILMESININ SARTLARI NELERDIR?

Ihale sbzlesmesi kapsaminda yiiklenicinin sorumlu tutulabilmesi
icin oncelikle;

l. islerin teslim edilmis olmasi gerekir. Henuiz
tamamlanmamis veya teslim edilmemis bir Urune iliskin
olarak ayiba karsi sorumluluk dogmayacaktir.
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2. Islerde gizli veya acik bir ayibin mevcut olmasi
gerekir.

3. Is sahibinin gdzden gecirme ve bildirim yiukimliliklerini
yerine getirmis olmasi ve bu suretle eserin acikga veya
zimni olarak is sahibi tarafindan kabul edilmemis olmasi
gerekir.

4. Ayibin munhasiran yuklenicinin eylemlerinden (kusurlu
malzeme veya iscilik kullanimi, hatali tasarim vs.)
kaynaklanmis olmasi ve is sahibinin eylemlerinden dolayi
meydana gelmemis olmasi gerekir. TBK’'nin 476. Maddesi
uyarinca; eserin ayipli olmasi, yuklenicinin acikca
yaptigi ihtara karsin, 1is sahibinin verdigi talimattan
dogmus bulunur veya herhangi bir sebeple is sahibine
yuklenebilecek olursa 1is sahibi, eserin ayiplzi
olmasindan dogan haklarini kullanamaz.

IHALEDE ISLERIN AYIPLI OLMASI HALINDE IS SAHIBININ HAKLARI
NELERDIR?

Islerin ayipli olmasi halinde is sahibinin sahip olacagi
secimlik haklar TBK’'nin 475. Maddesinde duzenlenmistir. Bu
maddeye gore; 1is sahibi, ayibin varligi halinde asagidaki
secimlik haklarindan birini kullanabilecektir:

1. islerin Eser 1is sahibinin kullanamayacagi veya
hakkaniyet geregi kabule zorlanamayacagi O6lcude ayipli
ya da sozlesme hukumlerine ayni Olcude aykiri olursa
sozlesmeden donme.

2. Isleri alikoyup ayip oraninda bedelden indirim isteme.

3. Asiri bir masrafi gerektirmedigi takdirde, butdn
masraflari yukleniciye ait olmak Uzere, eserin ucretsiz
onarilmasini isteme.

Eger eser, is sahibinin tasinmazi lzerinde yapilmis olup,
sOokulup kaldirilmasi asiri zarar dogQuracaksa is sahibi,
secimlik haklarindan olan soO0zlesmeden donme hakkini
kullanamaz.



Ayrica; yukaridaki secimlik haklara ilaveten, is sahibinin
genel hikimler uyarinca ylkleniciden ayibin neden oldugu zarar
ve hasarlara iliskin tazminat talep etme hakki ilgili kanun
maddesi ile sakli tutuldugundan, bu yonde ilave bir zarara
ugrayan is sahibi bunlarin tazminini daima ylkleniciden talep
edebilecektir.

S0z konusu secimlik haklarin kullaniminda dikkat edilmesi
gereken husus, yapilan secim ile bagli olunmasidir. Ornegin;
aylip tespitini muteakip yukleniciye gonderilecek bir
ihtarnamede bedel indirimi talep edildiyse, sonraki asamada bu
secimlik haktan vazgecilip ucretsiz onarim talep etme hakki
soz konusu olmaz. 0 nedenle; ayip tespitini muteakip yapilacak
talebin mutlak suretle detayli bir sekilde degerlendirilmesi
ve mevcut duruma en uygun sec¢imlik hakkin, 1ilgili hukuki
altyapisi olusturularak, kullanilmasi uygun olacaktir.

Yapim Ikmal Ihalesinde son yiklenicinin daha o6nce ihale
sozlesmeleri fesih edilen islerde noksan kalan islerin
yapiminda idarenin son Yukleniciyi daha once yapilan islerden
sorumlu olacagina dair acilan dava icin Ihale Danismanligini
Yaptigimiz ve anlasmali calistigimiz avukatlar ile acmis
oldugumuz dava surmektedir,

Bu tur ihaleleri ustlenen firmalara bilgi olmasi amaci ile ele
aldigimiz yazimizin kendilerine faydali olmasi Dilegi ile..
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