Yapim Isleri ihalelerinde
Sozlesme Unsurlari

Yapim Islerinde Sézlesme
Unsurlari

Kanunda yapim olarak tanimlanan isler aslinda bir seyi imal ve
insa etme sonucu meydana gelen bir eserin olusmasidir.
Dolayisiyla soOzlesmenin unsurlarindan biri Eser (Yapi)'dir.

Borclar kanununda eser sO6zlesmesinin tanimi; “Eser sOzlesmesi,
yuklenicinin bir eser meydana getirmeyi, is sahibinin de bunun
karsiliginda bir bedel oOdemeyi Ustlendigi so6zlesmedir”
seklinde aciklanmistir.

4734 Sayili Kamu Ihale Kanunu’na g6re ihalesi yapilarak
sozlesmeye baglanan yapim islerinde sbdzlesme bedeli belli olup
idare yetkilisi ve ylklenici arasinda imzalanmaktadir. Ihale
dokumaninda ylUklenicinin taahhuddinde yapilacak olan imalatlar
ve bu imalatlara ait sartnameler yer almakta,

ise baslandiktan sonra yluklenici ilave ucret talebinde
bulunamamaktadir. Ancak zaruri durumlarda yapilan proje
degisikligi sonucu ortaya ¢ikan 1is artislari veya
azalislarinda ihale dokumaninda belirtilen sartlara gére
yeniden fiyat tespiti yapilarak ilave bedel veya sozlesme
bedelinin altinda kalma gibi durumlar ortaya cikmaktadir.
Borclar kanununa go6re vyuklenici ustlendigi edim(yapilan
is)'leri is sahibinin hakli menfaatlerini godzeterek, sadakat
ve O0zenle ifa etmek zorundadir.
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Yapim Islerinde S6zlesme Tiirleri

Yapim islerinde so6zlesme turinun belirlenmesinde ana etken
projenin niteligidir. On veya kesin projeler lzerinden ihaleye
¢ikiliyorsa birim fiyat sozlesme, Uygulama projeleri uUzerinden
ihaleye cikilacaksa anahtar teslim goétiri bedel s6zlesmenin
uygulanmasi gerekmektedir. 4734 Sayili KIK’ in 4. maddesinde;

“On proje: Belli bir yapinin kesin ihtiyac programina gdre;
gerekli arazi ve zemin arastirmalari yapilmadan, bilgilerin
halihazir haritalardan alindigi, cevresel etki degerlendirme
ve fizibilite raporlari dahil elde edilen verilere dayanilarak
hazirlanan plan, kesit, goOrinis ve profillerin belirtildigi
bir veya birkac¢ c¢oOzumu iceren projeyi,

Kesin proje: Belli bir yapinin onaylanmis on projesine gore;
mumkdn olan arazi ve zemin arastirmalari yapilmis olan, yapi
elemanlarinin 6lc¢llendirilip boyutlandirildigi, insaat sistem
ve gerecleri ile teknik 6zelliklerinin belirtildigi projeyi,

Uygulama projesi: Belli bir yapinin onaylanmis kesin projesine
gére yapinin her tirlid ayraintisinin belirtildigi projeyi”
seklinde tanimlanmistair.

4735 sayili Kamu 1ihale Yapim
Sozlesme Tirleri

4735 Sayili KISK’ in Sdzlesme tirleri baslikli 6. maddesinde;
“Kamu Ihale Kanununa g6re yapilan ihaleler sonucunda;

1. a) Yapim islerinde; uygulama projeleri ve bunlara
iliskin mahal listelerine dayali olarak, isin tamami
icin isteklinin teklif ettigi toplam bedel izerinden
anahtar teslimi goturu bedel sozlesme,

2. ¢c) Yapim islerinde; on veya kesin projelere ve bunlara
iliskin mahal listeleri ile birim fiyat tariflerine, mal
veya hizmet alaimi 1islerinde 1ise isin ayrintilzi



ozelliklerine dayali olarak; idarece hazirlanmis
cetvelde yer alan her bir is kaleminin miktari ile bu 1is
kalemleri icin istekli tarafindan teklif edilen birim
fiyatlarin carpimi sonucu bulunan toplam bedel Uzerinden
birim fiyat sozlesme duzenlenir” seklinde
belirtilmistir.

Yapim islerinde isin 6zelligine gore uygulama projeleriyle mi
yoksa 6n veya kesin proje Uzerinden mi ihaleye c¢ikilacagi,
uygulanacak olan sozlesme turunu etkileyen faktorler 4734
say1li KIK’'in 62. maddesinin ¢ bendinde yer almaktadir. Konuya
iliskin maddede ise;

“Yapim islerinde arsa temin edilmeden, mulkiyet, kamulastirma
ve gerekli hallerde imar islemleri tamamlanmadan ve uygulama
projeleri yapilmadan ihaleye c¢ikilamaz. Ihale konusu yapim
isinin 0O0zgun nitelikte ve karmasik olmasi nedeniyle teknik ve
mali oOzelliklerinin gerekli olan netlikte belirlenemedigi
durumlarda

on veya kesin proje uUzerinden ihaleye c¢ikilabilir. Uygulama
projesi bulunan yapim islerinde anahtar teslimi goétudru bedel
teklif alinmak suretiyle ihale yapilmasi zorunludur. Ancak,
dogal afetler nedeniyle uygulama projesi yapilmasi icin
yeterli sure bulunmayan yapim islerinde 0On veya kesin proje
uzerinden,

her tirlu onarim isleri ile 1isin yapimi sirasinda belli
asamalarda arazi ve zemin etuUtleri gerekmesi veya uygulamada
imar ve glzergah degisikliklerinin muhtemel olmasi
nedenleriyle ihaleden Once uygulama projesi yapilamayan, bina
isleri haric¢, yapim islerinde ise kesin proje Uzerinden
ihaleye c¢ikilabilir.

Bu islerin uygulama projesi yapilabilen kisimlar ic¢in anahtar
teslimi gotudrud bedel, uygulama projesi yapilamayan kisimlarda
ise her bir kalem 1is ic¢in birim fiyat teklif almak suretiyle
ihale yapilabilir.



Yapim Islerinde Arsa temini

Arsa temini, mulkiyet ve kamulastirma islemlerinin
tamamlanmas1i sarti, baraj ve buyuk sulama, icmesuyu isale
hatti, enerji nakil hatti, trafo, trafo merkezleri, salt
tesisleri, kaptajlar, su depolari, karayolu, 1liman ve
havaalani, demiryolu, petrol ve dogalgaz boru hattz
projelerinde aranmaz” denilmektedir.

Anahtar teslim goturu bedel teklif alinarak yapilabilecek olan
bir yapim isinde birim fiyat teklif alinarak ihale edilen
iste, is bu hikmi dikkate alarak Kamu Ihale Kurumu ihalenin
iptali yoluna gitmektedir.



