Yargitay genel olarak
kararlarinda sozlesmenin
gecmise etkili olacak sekilde
ortadan kalktigini kabul
etmekle klasik déonme
teorisini benimsemis olsada
Bu goriisu benimsemenin sonucu
olarak Yargitay, kararlarinda
iade borclarinin temelini de
sebepsiz zenginlesmeye
dayandirmaktadair

Yargitay genel olarak kararlarinda sozlesmenin gecmise etkili
olacak sekilde ortadan kalktigini kabul etmekle klasik ddnme
teorisini benimsemis olsada Bu gorusu benimsemenin sonucu
olarak Yargitay, kararlarinda iade borclarinin temelini de
sebepsiz zenginlesmeye dayandirmaktadir

Ancak, Yargitay'’in bazi kararlarinda -o6zellikle de zaman asimi
inceledigi kararlarinda- kanuni bor¢ iliskisi goérasund de
benimsedigine rastlanilmaktadair.

Yargitay’'in arsa payi karsiligi insaat sOzlesmelerine iliskin
kararlarinda, sozlesmeden donme halinde yukleniciye
devredilmis arsa payinin 3. kisilere devredilmis olsa bile is
sahibine ddnecegine dair ifadelere yer vermis olmasi, ayni
etkili donme goridsund de benimsedigi izlemini de vermektedir.
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Yargitay'in klasik donme gorisini benimsemesi yerinde ve dogru
bir hukuki kabuldiir. Insaat s6zlesmesinden dénme iradesiyle
bastan itibaren sdzlesmeyi ortadan kaldirmak ve bu sdzlesmeye
bagli olmaktan kurtulmak amac¢lanmaktadir. Bunlarin yani sira,
Yargitayca bazen zamanasimi yonunden yine klasik gorus ic¢inde
oldugu kabul edilen kanuni borg¢ iliskisi goérisudndn
benimsenmesi de magduriyetlerin olusmasini engellemistir.

Uyarlamada Izlenecek Usul

Yuklenici, TBK kapsaminda sozlesmenin uyarlanmasinl dava acmak
suretiyle talep edebilecektir. uyarlama hakkinin karsi tarafa
yoneltilen bir beyan kullanilabilecegini savunan yazarlar olsa
da; genel kabul g6ren gorise gore TBK madde hikmi iceriginde
hakimden talep edilecegine acikca yer verildigi de beyan
edilerek hakkin ancak dava acilmak suretiyle kullanilabilecegi
bildirilmektedir.

Bu goruse gore uyarlama konusunda nihai karari hakim
vereceginden, bu hak yenilik doguran dava hakki olarak
tanimlanmaktadir. Yargitay hakimin bilirkisi incelemesi
yaptirtarak degisen kosullara go6re maliyet hesaplamasi
yaptirmasi ve c¢ikan sonuc¢lara g6re kararini vermesi
gerekliligine vurgu yapmaktadir.

Hakim, eger uyarlamanin sartlarinin bulunmadigi kanaatinde
ise, sadece bu durumu tespit etmek ve uyarlama talebini
reddetmekle yetinecektir.

Yuklenici TBK. uyarinca uyarlama talebine iliskin bildirimle
birlikte, actigi davanin sonuclanmasina kadar tasinmaz yapinin
insasi faaliyetlerini durdurabilir.

Ancak haksiz <c¢ikmasi halinde, insa faaliyetlerinin
durdurulmasindan dogacak zararlari karsilamakla da sorumlu
olacaktar

Uyarlama Halinde Bedelin Belirlenmesi



Insaat sodzlesmesinin uyarlanmasi, genellikle sézlesme konusu
tasinmaz yapl insasi isinin sozlesmede belirlenen goturu
seklindeki bedelinin arttirilmasi seklinde gorilmektedir.

Insaat s6zlesmesinin uyarlanmasinda esas, beklenmeyen
olaganustd durumun olusturdugu maliyet artisinin sodzlesme
taraflari arasinda paylastirilmasidir.

Dolayisiyla, hakim beklenilmeyen olaganisti durum nedeniyle
bozulmus menfaat dengesini tekrar saglamaya calismalzi,
yapacagli mudahale ile menfaat dengesinin daha da bozulmasina
sebebiyet vermemelidir .

Her bir somut vakia icinde taraflarin menfaat dengesi
saglanmali ve hakkaniyet dikkate alinarak uyarlamayla yeni
sozlesme bedeli belirlenmelidir. Uyarlamayla menfaat
dengesinin saglanmasi icin yulklenicinin s6zlesmeden bekledigi
kar1 elde etmesi amac degildir. Hatta yluklenici ic¢in zararin
katlanilabilir olmasi yeterli gorulmektedir. Uyarlama
sirasinda sadece yuklenicinin kari veya zarari dikkate
alinmayacaktir.

Onemli olan yapilacak bedel artisi sonucu yilklenicinin insaata
devam eder hale gelmesidir. Yargitay kararlarinda, hakimin,
ortaya cikan bedel farkini uzman bilirkisilere hesaplattirmasi
gerektigi, bu hesaplama neticesinde bu farkin beklenilmeyen
bir hal olusturduguna kanaat getirdikten sonra sdOzlesme
bedelinin ne miktarda arttirilacaginin belirlenmesi icin yine
bir bilirkisi incelemesi vyapilmasi gerektigine
hikmedilmektedir.



