YOL ICIN RIZAEN YAPILAN TERK
ILE YESIL ALAN ICIN YAPILAN
BAGIS DUZENLEME ORTAKLIK PAYI
KAPSAMINDA OLDUGU

Dava, Manisa, Demirci Ilcesi, .. Mahallesi, .. pafta, .. ada,
parsel sayili davaciya ait tasinmazi kapsayan alanda 3194
sayi1li Imar Kanununun 18. maddesi uyarinca parselasyon
yapilmasina iliskin 22.10.2002 gunld, 479 sayili belediye
encumeni kararinin iptali istemiyle acgilmistar.

Imar Kanununun 18.Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa
Dizenlemesi ile Ilgili Esaslar Hakkinda Ydnetmeligin
11.maddesinde, duzenleme ortaklik payi oraninin, bir duzenleme
sahasinda tespit edilen duzenleme ortaklik payi miktarinin, bu
saha 1icindeki kadastrol veya imar parsellerinin yuzoélcumu
miktarina orani oldugu, evvelce vyapilan dizenlemeler
dolayisiyla duzenleme ortaklik payi veya bu maksatla baska
isimlerle bir pay alainmis arazi ve arsalarin bu ortaklik pay1
hesabina katilmayacagi, ancak tasinmaz sahiplerinin talepleri
Uzerine, mulga 6785-1605 sayili imar kanununun 39 uncu
maddesine gore daha Once ifraz edilerek tescil edilen
parsellerden duzenlemeye dahil edilenlerin, ilk parselin
ifrazinda alinan terk oranini % 35'e tamamlayan fark kadar
dizenleme ortaklik payi alinabilecegi hikme baglanmistair.

Dosyanin incelenmesinden, davaciya ait parselin kadastrol ..
ada, .. sayili parselin 1995 yilinda bir kisminin bedelsiz
olarak yola terk edilmesi suretiyle ifrazindan olustugu, 3194
sayili Yasanin 18. maddesi uyarinca 2002 yilinda tesis edilen
dava konusu parselasyon islemi sirasinda da davaci tarafindan
parselinden 330 m2’nin hibe edilerek duzenleme alaninda
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belirlenen duzenleme ortaklik payinin karsilanmasinda
kullanildigi, dolayisiyla davacinin parselinden 1995 yilinda
gerceklestirilen ifraz islemi sirasinda bedelsiz olarak
yapilan yola terk ve 2002 yilinda tesis edilen parselasyon
islemi sirasinda da hibe adi altinda imar planinda yesil alan
olarak ayrilan alanda kullanilmak lzere kesinti yapildigi, bu
kesintinin yol, meydan, park, yesil saha, genel otopark gibi
umumi hizmete ayrilan alanlarin duzenleme dolayisiyla meydana
gelen deger artislari karsiliginda dizenlemeye tabi tutulan
arazi ve arsalarin duzenlemeden onceki yuzolcumlerinden islem
tarihi itibariyle % 35'e kadar dislilebilen miktar karsiligi
bedel olan dizenleme ortaklik payi kapsaminda bulundugu
anlasilmaktadir.

3194 sayili Imar Kanunun 18. maddesi uyarinca diizenlemeye tabi
tutulan yerlerin ihtiyaca olan yol, meydan, park, otopark,
cocuk bahcesi, yesil saha, cami ve karakol gibi umumi
hizmetler icin duzenleme ortaklik payi alinabilecek olmasi
karsisinda 1995 yilinda yol ic¢in yapilan terkin, yesil alan
icin 2002 yilinda yapilan hibeden ayri diusinilemeyecegi,
amacin ayni oldugu hususu g6z o&nunde bulunduruldugunda,
uyusmazlikta davacinin tasinmazindan yapilan yola terk ve
yesil alan i¢in yapilan hibe miktarini % 35’e tamamlayan fark
kadar duzenleme ortaklik payi alinabilecekken bilirkisi
raporunda da belirtildigi Uzere dava konusu parselasyon islemi
tesis edilirken rizai terk edilen parselasyon ve hibe edilen
miktar g0z onunde bulundurulmadan davaciya ait parselden %
35’1 asan oranda duzenleme ortaklik payi alinmistir (DANISTAY
IDARI DAVA DAIRELERI GENEL KURULU, 19.2.2009, 3220/35).



