yiiklenici 1le akdedilen ve
kat karsiligi insaat yapimina
1liskin olan dizenleme
seklindeki sozlesmenin
feshine, so6zlesmeden dogan
salr dava ve talep haklarinin
sakli tutulmasina karar
verilmesi

Davaci arsa sahipleri 04.02.2000 tarihinde davali yuklenici
aleyhine acmis olduklari davada, yuklenici ile akdedilen ve
kat karsiligi insaat yapimina 1iliskin olan dizenleme
seklindeki 21.07.1994 tarihli sO6zlesmenin feshine, s6zlesmeden
dogan sair dava ve talep haklarinin sakli tutulmasina karar
verilmesini istemistir.

Taraflar arasindaki sozlesme 21.07.1994 tarihli olup
davacilara ait 5 ve 7 nolu parseller lzerine kat karsiligi
insaat yapilacak, 7 parseldeki bina tumiyle arsa sahiplerine,
5 parseldeki bina ise tumuyle davali yukleniciye ait
olacaktir. SO0zlesmeye gore 3 ay icinde insaat ruhsati alinarak
insaata baslanacak ve ruhsat tarihinden itibaren insaat 30 ay
icinde bitirilip teslim edilecektir. Buna gore insaatin
21.04.1997 tarihinde bitirilerek teslim edilmesi gerekirken
arsa sahiplerine ait 7 nolu parsel Uzerindeki insaat % 60
seviyesinde, yuklenici sirkete ait olacak 5 nolu parsel
Uzerindeki insaat ise % 38 seviyesinde iken insaat
terkedilmis, binalarin Imar Kanunu’na aykiri vyapilmasi
nedeniyle Belediyece yikimina karar verildigi saptanmistir.

Insaatlarin getirilmis oldugu seviye ve imara aykiri olarak
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yapilmasi nedeniyle soOzlesmenin arsa sahipleri tarafindan
feshinin talep edilmesi hakli nedenlere dayali ise de, feshin
ileriye veya geriye etkili sonu¢ doguracaginin tespiti somut
olayda oOonem tasimaktadir.

Davali yuklenici, dava tarihinden 0once arsa sahipleri
tarafindan kendisine devredilen 5 nolu parselden tapuda kat
irtifakinin kurulmasindan sonra 3. kisilere pay devrinde
bulunmus, arsa sahipleri bu durumu bildikleri halde 3.
kisileri davali olarak gostermedikleri gibi, davali sirket
temsilcisi adina olan tapunun iptalini de 1istemeden
sO0zlesmenin feshini talep ederek sair dava ve talep haklarini
da sakli tutmuslardir.

Mahkemece 11.06.2002 tarihli celsede davacilara mehil
verilmesi nedeniyle ylukleniciye disen parselden pay iktisap
eden 3. kisiler davaya dahil edilmis iseler de, davacilarain
fazlaya iliskin dava ve talep haklarini sakli tutmus olmalari
insaatin getirilmis oldugu seviye ve imara aykiri olarak
yapilmis olmas1 karsisinda Yargitay Ictihadi Birlestirme Biyik
Genel Kurulu’nun 25.01.1984 gin 3/1 sayili 1Ic¢tihada
Birlestirme Karari wuyarinca arsa sahipleri vekilinin
02.03.2004 tarihli celsede zapta gecen beyanlari da nazara
alinarak sO0zlesmenin geriye donuk olarak feshi yerine, dahili
davalilar hakkinda hikim kurulamayacagli da gozetilmeyerek ve
MK’nin 2. maddesinden sO0z edilerek sozlesmenin ileriye donuk
olarak feshine karar verilmesi dahili davalilar hakkinda da
hiukdm kurulmus olmasi dogru goridlmemis, kararin bozulmasi
gerekmistir (15. HD. 1.5.2006, 756/2546).



