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kismen kabulune karar
verilmesi dogru olmamis,
bozulmasi uygun gorulmustur

15. Hukuk Dairesi 2019/3874 E. , 2020/1905 K.

“Ictihat Metni”
Mahkemesi :Asliye Hukuk Mahkemesi

Yukarida tarih ve numarasi yazili bozmaya uyularak hikmun
temyizen tetkiki taraf vekili istenmis ve temyiz dilekcelerin
siiresi icinde verildigi anlasilmis olmakla dosyadaki kagitlar
okundu geregi konusulup dusinualda:

- KARAR-

Asil ve birlesen dava arsa payi karsiligi insaat yapaim
sozlesmesinden kaynaklanmis olup, asil dava soOzlesmesinin
feshi, yuklenici tarafindan arsa sahibi aleyhine acilip
birlesen dava sO0zlesmenin aynen ifasi, yapi ruhsati alinmasi
icin yetki verilmesi, tapu iptali ve tescil ile gecikme
tazminati ve dairelerin zamaninda satilamamasi nedeniyle maddi
tazminat istemine iliskindir.

Yargitay bozmasindan sonra, sozlesmenin feshine iliskin asil
davanin tefrik edilerek mahkemenin ayri bir esasina kaydedilip
yargilamanin yurutulmesi nedeniyle birlesen dava, asil dava
haline gelmistir.

Yuklenicinin arsa sahibi aleyhine acip birlestirilip
bilahere fesih davasinin tefriki nedeniyle asil dava haline
gelen davanin bozmadan sonra yapilan yargilamasi sonucunda
tazminat ve yapi ruhsat almak Uzere izin ve yetki verilmesi
isteminin kismen kabuline, tapu iptali ve tescil isteminin
reddine dair verilen Kkarar, taraf vekillerince temyiz
edilmistir.
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1-Dosyadaki yazilara, kararin dayandigi delillerle yasaya
uygun gerektirici nedenlere ve o0zellikle, yuklenici sirketin
arsa sahibi aleyhine actiga birlestirilip
bilahere fesih davanin tefriki nedeniyle asil dava haline
gelen ..Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2007/249 Esas, 2008/14 Karar
sayi1li dosyasindaki davanin dava tarihi 06.07.2007 olup karar
basliginda 11.04.2013 olarak yazilmis olmasinin maddi hataya
dayali ve mahallinde dizeltilmesinin mimkin oldugunun
anlasilmasina ve yapi ruhsatinin alinmamis olmasi sebebiyle
tapu iptali ve tescil isteminin reddinde isabetsizlik
bulunmamasina gore davaci yuklenicinin tudm, davali arsa sahibi
mirascilarinin asagidaki bendin kapsami disinda kalan diger
temyiz itirazlari yerinde gorulmemis, reddi gerekmistir.

2-Arsa sahibinin yilklenici aleyhine ac¢tigi ve Yargitay 23.
Hukuk Dairesi’nin bozma ilamindan sonra tefrik edilerek
~Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2013/87 Esasini alan dava
dosyasindaki taraflar arasinda imzalanan duzenleme seklinde
gayrimenkul satis vaadi ve kat karsiligi insaat sdzlesmesinin
feshi talebi 10.04.2013 gun 2013/185 Karar sayili kararla
reddedilmis ve arsa sahibinin temyizi uUzerine Yargitay 23.
Hukuk Dairesi’nin 22.11.2013 gun 2013/5041 Esas, 2013/7361
Karar sayili ilami ile onanarak ve karar duzeltme yoluna
gidilmeksizin kesinlesmistir.

YUklenici sirket ile dahili davalilarin murisi .. arasinda
~Noterligi’'nde imzalanan 23.09.2004 gin 4298 yevmiye nolu
dizenleme seklinde gayrimenkul satis vaadi ve kat karsiligi
insaat yapim sdzlesmesine gdre insaatin tamamlanip teslimi
siresi yapi (insaat) ruhsati alinmasindan itibaren Uc¢ yildir.
Hikme esas alinan 28.06.2016 havale tarihli bilirkisi kurulu
raporuna goére projelerin c¢izilip yapi ruhsati almak icin
gecmesi gereken makul sure 3 aydir. 23.09.2004 sozlesme
tarihine gore 3 aylik proje ve ruhsat alaim suresi 3 yillaik
teslimi gereken silreye eklendiginde yuklenicinin insaati
tamamlayip teslim etme sluresi 23.12.2007 tarihinde
dolmaktadir. Teslim suresi bitmeden ve insaat yapimi
tamamlanmadan ylklenicinin kendisine kalan bagimsiz boélimleri
kiraya vererek ya da kullanmak suretiyle kazan¢ saglamasi ve



sozlesme iliskisi halen devam ettiginden ylklenicinin maliyet
ile dava tarihindeki satis bedeli arasindaki fark seklinde
hesaplanan kar kaybini istemesi mimkin degildir.

Bu durumda, yuklenicinin ac¢tigi ve asil dava haline gelen
davanin ac¢ildigi 06.07.2007 tarihi itibariyle yapi ruhsatinin
alinmasi ile birlikte insaat yapimi icin gereken soOzlesme
tarihinden itibaren 3 yil 3 aylik sire gecmedigi, yuklenici
siresinden O6nce dahi olsa insaati tamamlayip teslim ettigini
kanitlayamadigi ve ylklenici 1lehine gecikme tazminata
niteliginde kira kaybi ile kazan¢ kaybini talep etme kosullari
olusmadigindan, davaci yuklenicinin gecikme tazminati ve
kazan¢ kaybi taleplerinin reddi yerine kismen kabuline karar
verilmesi dogru olmamis, bozulmasi uygun gérilmistir.

SONUC: Yukarida 1. bentte aciklanan nedenlerle yuklenicinin
tim, arsa sahibi mirasc¢ilarinin diger temyiz itirazlarinin
reddine, 2. bent uyarinca kabulu ile hukmun davali arsa sahibi
mirascilari yararina BOZULMASINA, fazla alinan temyiz pesin
harcinin istek halinde temyiz eden davaciya geri verilmesine,
odenenden 5766 sayili Kanun’un 11. maddesi ile yapilan
degisiklik geregince Harc¢lar Kanunu 42/2-d maddesi uyarinca
alinmas1i gereken 218,00 TL Yargitay basvurma harcinin mahsup
edilerek, varsa fazla alinan temyiz harcinin temyiz eden
davalilara iadesine, karara karsi teblig tarihinden itibaren
15 qgin icinde karar dizeltme isteminde bulunulabilecegine
29.06.2020 guninde oybirligiyle karar verildi.



