yiiklenicinin biraktigi %4
oranindaki noksanligin paraya
donusturulerek
tamamlanmasinin da arsa
sahibi acisindan tahammil
edilebilir boyutta oldugunun
kabulu

Yargitay 15. Hukuk Dairesi, 22.06.2005 T., Esas: 2004/6534,
Karar: 2005/3755: “..nahkemece mahallinde 28.04.2000 tarihinde
kesif yapilmis, Kkesif sonucu alinan 10.05.2000 tarihli
bilirkisi raporunda, binanin tamamlanma oraninin %96,
yapilmayan islerin %4 oldugu belirtilmistir. Su halde
yliklenicinin edimini tam olarak yerine getirdiginden
sozedilemez. Ne var ki, yiiklenicinin biraktigi %4 oranindaki
noksanligin paraya doniistiiriilerek tamamlanmasinin da arsa
sahibi acisindan tahammiil edilebilir boyutta oldugunun kabulii
gerekir .."

Yargitay Hukuk Genel Kurulu, 07.11.2001 T., Esas: 2001/14-957,
Karar: 2001/814: “..Yuklenici 4 parseldeki insaati %77; 5
parseldeki insaati ise %47 oraninda tamamladiktan sonra isi
birakmistir. .. ylUklenicinin kendisine devredilen paya hak
kazanabilmesi ic¢in edimini yerine getirmesi gerekir. Edimi ise
binayi1 imal ve teslimdir. Yuklenici edimini yerine getirmedigi
takdirde arsa sahibine so6zlesmenin feshi ve tapunun iptalini
isteyebilme hakki dogar..

Yiklenicinin arsa sahiplerine karsi sdzlesmeden dogan
edimlerini tudmi ile yerine getirmedigi ve eksik birakilan
islerin de tahammiil edilebilir oranda olmadigi dosya
kapsamindan anlasilmaktadir..”
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Miteahhit, ikame ettigi dava devam ederken insaati tamamlamis
olabilir. Bu halde; her dava, ikame edildigi tarihteki
sartlara gore degerlendirileceginden; davanin ikamesine
sebebiyet vermemis olan arsa sahipleri, yargilama harg¢ ve
giderlerinden sorumlu tutulamayacaklardair.

Arsa sahibi, insaati eksik ve kusurlariyla birlikte kabul
ediyorsa bu durumda mahkemenin, muteahhidin ikame ettigi
davada birlikte ifa kuralini uygulayarak taraflar arasindaki
hukuki iliskiyi tasfiyesi s6z konusu olamaz. Clnki bu tir
davalarda re’sen arastirma ilkesi mevzu bahis degildir.



