Is sahibi eserin
tamamlanmasindan once
yapilmis olan kismin
karsiligini odemek ve

yiiklenicinin butun
zararlarini gidermek

kosuluyla sozlesmeyl
feshedebilir.” diuzenlenmesi
uyarinca sozlesmeyli feshetme
hakkina sahiptir

Is Sahibinin Tam Tazminat Karsiligi Soézlesmeyi Feshi

Is sahibi, TBK m. 484 hikminde yer alan “Is sahibi eserin
tamamlanmasindan 6nce yapilmis olan kismin karsiligini 6odemek
ve yuklenicinin bdtun zararlarini gidermek kosuluyla
sozlesmeyi feshedebilir.” dluzenlenmesi uyarinca soOzlesmeyi
feshetme hakkina sahiptir.

Bu hiukme dayali olarak sodzlesmenin feshi ic¢in s6zlesme konusu
tasinmaz yapiinsasinin tamamlanmamis olmasi gerekmekte, fesih
hakkinin kullanilmasi icin hakli bir sebebe de ihtiyac
duyulmamaktadir.

Yargitay kararlarinin bazilarinda, 1is sahibinin bir neden
belirtmesi halinde, artik sdzlesmenin bir nedene baglanmasi
nedeniyle TBK m. 484'e go6re feshedilemeyecegi karara
baglanmistir.
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Bu sekilde taninan fesih hakkiyla adeta is sahibinin keyfi
sekilde so0zlesmeyi sonlandirmasina izin verilmistir. Ancak, TBK
m. 484 hukmi geregi s6zlesmenin feshi sebebiyle is sahibi tam
tazminat odemekle sorumlu tutulmustur .

Uygulamada tam tazminatin ne olacaginin hesaplanmasi “toplama”
ve “kesinti metodu” adiyla birbirinden farkli iki yodntem
kullanilarak hesaplanmaktadir.

So0zlesmenin tazminat odemek suretiyle feshi halinde,
sdozlesmenin ileriye etkili sekilde sona erdirilmesinin geregi
olarak, yuklenici, tasinmaz yapiyli o anda insa edildigi
haliyle 1is sahibine teslim etmekle yukumladur.

Is sahibinin tek tarafli irade beyaninin karsi tarafa
ulasmasiyla sozlesme feshedilmis kabul edilir. Ancak kanun
koyucu hakkaniyeti saglamak adina da, fesih hakkinin
kullanilmasi halinde, tasinmaz yapinin tamamlanmis kisminin
sozlesmede Kkararlastirilan bedelinin ve yuklenicinin tum
zararinin tazmin edilmesi zorunlulugunu getirmistir.

15. HD, 29.3.2018, E. 2016/5513, K. 2018/1248: “Taraflar
arasindaki eser soOzlesmesi nakit bedel karsiligi dizenlenmis
oldugundan tek tarafli fesih beyani ve bunun karsi tarafa
ulasmasiyla hukuki sonu¢ dogurur.

S0z konusu erteleme yazisi ayni tarihte davaci sirket
yetkilisine elden teblig edildiginden davalinin fesih iradesi
s0zlesmenin tarafi olan davaciya wulasmis ve fesih
gerceklesmistir.

Davalinin erteleme (fesih) yazisinda fesih nedeni olarak [..]
olaylari godsterilmis oldugundan TBK’'nin 484 maddesinde
tanimlanan ve uygulamada keyfi fesih diye de adlandirilan
tazminat karsiligi fesih s6z konusu olmayip, neden
gosterilerek fesih so0z konusudur

Eser sozlesmelerinde sebep gosterilerek fesih yapilmis olmasi
halinde ihtilaf ortaya c¢iktiginda feshin hakli olup olmadigi



arastirilip feshin hakli olmasi halinde yuklenici ancak
gerceklestirdigi imalat bedelini talep edebilir



