YUKLENICININ IFLASI * IS
SAHIBININ IFLASTAN ONCE
YUKLENICIYE IS BEDELINI
ODEMESI

Dava, arsa payil karsiligi insaat yapim sOzlesmesinin feshi ile
tapu iptali ve tescil istemine iliskindir. Mahkemece davanin
IIK’'nin 198 ve 199. maddeleri geregince reddine dair verilen
karar davaci vekili tarafindan temyiz edilmistir.

Mevzuu para olmayan alacaklarin paraya cevrilmesi basliklzi,
IIK’'nin 198. maddesinde konusu para olmayan alacadin ona esit
bir kiymette para alacagina cevrilecegi, iflas idaresinin
taahhiddin aynen ifasini lizerine alabilecegi, bu takdirde
alacaklinin talep etmesi halinde iflas idaresinin teminat
gosterecegi belirtilmis olup, ayni Yasa’'nin tamam olmus
satislarin ifasi baslikli 199. maddesinde iflasin ac¢ilmasindan
once borcluya, bir mal satip teslim eden saticinin fesih ve
geri alma hakkini acikca muhafaza etmis olsa bile akdi
feshedemeyecegi ve sattigini geri alamayacagi seklinde
dizenleme yapilmistir.

IIK’nin 198. maddesinde yer alan alacak deyiminden de
anlasilacagil gibi buradaki alacaklar nispi (sahsi) haklara
iliskin alacaklardir. Buna karsilik ayni haklar 198. madde
hikmanin kapsami disindadir ve iflasin acilmasiyla para
alacagina donlsmezler. Iflasin acildigi anda iflas edenin
elinde bulunan ucuncu sahislara ait mallar, serh verilmek
suretiyle ayni hak kuvvetini kazanmis olan kisisel haklar ve
milkiyete dayali ayni haklar iflasta para alacagina
cevrilmezler ve bu haklar iflas masasina karsi aynen ileri
sirulebilir.

IIK'’nin 199. maddesinde yapilan diizenleme ise maddi
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basligindan da anlasilacagi gibi satislara iliskin oldugu eser
ve satis vaadi sozlesmesinden olusan karma nitelikli kat
karsiligi insaat s6zlesmeleri geregince ylkleniciye pay devri
avans niteliginde kabul edildigi ve yuklenici sOzlesme ve
ekleri ile imara ve tasdikli projesine gOre insaati tamamlayip
teslim etmedikce tam milkiyetini kazanamayacagindan tapuda
satis olarak gosterilse dahi bu devir isleminin gercekte satis
olarak kabuld mimkin degildir.

Yuklenicinin iflasi halinde eser sozlesmesi iliskisinin son
bulmayacagir kabul edilmektedir. Is sahibinin iflastan once
yukleniciye is bedelini o0demis olmasi halinde iflas aninda
eser tamamlanmis olsa bile eserin dederini para olarak IIK’nin
198/1. maddesine g6re iflas masasina yazdiracagi disuntlebilir
ise de arsa payi karsiligi insaat yapim sdzlesmelerinde pay
devri semenin 0denmesi niteliginde olmayip yuklenicinin
sozlesme geregi taahhit ettigi yukumldligline mahsuben avans
odemesi vasfinda oldugu ve gercek satis islemi de sdz konusu
bulunmadigindan milkiyet hakki sahibi olan davaci arsa
malikinin tek tarafli irade beyani ile sonlandirilmasi mumkln
olmayan arsa payl karsiligi insaat yapim sO0zlesmesinin feshini
ve mulkiyet hakkina dayali olarak tapu kaydinin iptal ve
tescilini istemek hakki vardir (15. HD. 5.5.2011, 2052/2753).



