Yiklenicinin sozlesmede yer
verilmemekle birlikte,
Kanunen zorunlu olarak uymasi
gereken kurallara uymamasi
(ruhsatsiz vyapi) sozlesme
fesihi

Karar Ozeti

Kararda, mevcut insaat ruhsatsiz oldugundan kacaktir, isinin
ehli yuklenicinin ruhsatsiz olarak ise baslayarak insaati
kacak yapmasi dahi basli basina fesih sebebidir.
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Arsa sahibi olan davacilar ile davali yuklenici arasinda arsa
payl devri karsiligi yapilan degisik tarihli adi yazili
sozlesmeler vardir. Ne var ki, adi yazili bu sozlesmeler
yukleniciye tapu devri suretiyle gecerli hale gelmistir. Bu
hali ile davacilar ile davali yuklenici arasindaki arsa pay1l
devri karsiligi so6zlesmelerin bulundugu gercek tir. Davali
yuklenicinin so6zlesme konusu 1isin yapimini kooperatife
devretmesi varolan so6zlesmelerin gecerli 1igini ortadan
kaldirmayacagi gibi davacilarin sbézlesme uygulamasindan
kaynaklanan haklarini da etkilemez. Yukarida s6zU edilen
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sozlesmelere gore eserin teslim suresi 4 yil, bilirkisice
saptanan seviye ise %20°dir. Teslim suresi gecmis olmasina
ragmen eser teslim edilmemis oldu gundan yuklenici davali
borclu temerridine dusmustur. Arsa sahipleri, BK.nun 106-108
maddelerine dayanarak secimlik hakkini akdin feshi
dogrultusunda kullanabile ceginden fesih istemi ve isin
tasfiyesi de gerekeceginden tasfiyenin dogal sonucu olarak
davalilar lUzerinde so6zles meyle gecen kayitlar varsa bunlarin
arsa sahibi davacilar adina tescili gerekir. Kaldi ki,
bilirkisi raporunda saptandigi sekilde mevcut insaat ruhsatsiz
oldugundan kacaktir, isinin ehli yiiklenicinin ruhsatsiz olarak
ise baslayarak insaati kacak yapmasi dahi basli basina fesih
sebebidir. Bitin bu yonler bir yana birakilarak somut olayin
ve delillerin yanlis degerlendirilmesi sonucu davanin yazili
bazi ge rekcgelerle reddi dogru olmadigindan karar
bozulmalaidir.

Sonuc

Yukarida aciklanan nedenlerle temyiz olunan kararin da vacilar
yararina (BOZULMASINA), odedikleri temyiz pesin harcinin
istekleri halinde temyiz eden davacilara geri veril mesine,
18.12.2003 glninde oybirligiyle karar verildi



