Yiuklenicinin Sozlesmeyl
Ileriye Etkili Feshi Halleri

TBK m. 480/II Uyarinca Fesih Hakkinin Kullanilmasi

TBK m. 480/2'de “Ancak, baslangicta ongorilemeyen veya
ongorilebilip de taraflarca g6z onunde tutulmayan durumlar,
taraflarca belirlenen goéturd bedel ile eserin yapilmasina
engel olur veya son derece gliclestirirse yliklenici, hakimden
sozlesmenin yeni kosullara uyarlanmasini isteme, bu mumkin
olmadigi veya karsi taraftan beklenemedigi takdirde
s6zlesmeden doénme hakkina sahiptir. Duridstlik Kkurallarinin
gerektirdigi durumlarda ylklenici, ancak fesih hakkini
kullanabilir.” ifadeleriyle, yasa koyucu bu hukumde yer
verilen sartlarin varligi nedeniyle olusan yeni kosullarin
meydana getirdigi ifa guclidgine dayali olarak ylkleniciye
sO0zlesmeyi ileriye etkili sekilde feshetme hakki tanimistair.
Nitekim ddrdstlik kuralinin bir geregi olarak yilklenici ancak
fesih hakkini kullanmakla zorunlu tutulmustur.

Yiiklenicinin Is Sahibinin Borc¢lu Temerriidiine Diismesi
Karsisinda So6zlesmeyi Fesih Hakki

Yuklenici, 1s sahibinin bedel O0deme borcunda temerrude dismesi
halinde, TBK m. 125’'te yer alan secimlik haklarindan biri olan
s6zlesmeden donme hakkini kullanmayi tercih edebilir. Insaat
sozlesmeleri ani edimli olarak kabul edilmisse de, tasinmaz
yapinin insasinin belirli bir zamana yayilmis olmasi
nedeniyle; her zaman insaat sozlesmesinin ani edimli olma
0zelligine dayali olarak geriye etkili bir sekilde sona
erdirilmesi hakkaniyete uygun olmayacagi gibi, menfaat dengesi
dagilimda c¢ok fazla olumsuz etkide dogurabilir. Bu tir
durumlarda, is sahibinin sO0zlesmeden dondugu anda tasinmaz
yapinin buyuk oranda tamamlanmasi halinde sOzlesmenin ileriye
etkili bir sekilde sona erecegi yoéninde daha 06nce yer
verdigimiz doktrin goéridsd olusmus ve bu husus Yargitay
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tarafindan da benimsenmistir

Ayni sekilde yuklenici tarafindan da is sahibinin temerrudu
nedeniyle so6zlesmenin sona erdirilmesi halinde, tasinmaz
yapinin buyuk oranda tamamlanmasi durumunda, menfaat
dengesinin saglanmasi ve duristlik kurali geregi so6zlesmenin
ileriye etkili olarak sona erecegi doktrin tarafindan kabul
edilmektedir.

Bu gorus, TMK m. 2’'de duzenlenmis durustluk kuralini kendine
dayanak kabul etmekte, bu kural geregi yuklenicinin sézlesmeye
uygun sekilde fesih anina kadar insa etmis oldugu tasinmaz
yapinin bedelini sozlesmede kararlastirilan tutarlar uUzerinden
almas1i amaclanmaktadir

Nitekim insaat soOzlesmelerinin genelinde bedel 06deme borcu
tasinmaz yapinin teslimiyle muaccel hale geldiginden, bedelin
odenmedigi noktada zaten insaat biuylik oranda tamamlanmis
olmaktadir. Dolayisiyla, yukleniciden temerrude dayali olarak
s6zlesmeden donmesi ve yaptigi isin doénme hikimlerine gore
piyasa

rayiclerine dayali olarak hesaplanan bedelini almasi beklemek
diarustluk kuralina aykirilik teskil edecektir



