zarari verenin kusurunun olup
olmadigi ve ayirt etme
gucunun bulunup bulunmadigi
karari 1le bagli degil 1se de
maddi  vakianain subutuna
iliskin karari hukuk hakimini
de baglayacagindan ceza
davasinin sonucunun beklenip
sabit kabul edilecek
vakialara gore 1s sahibinin
odemesine dahil edilen
dairelerin yiklenici
tarafindan satilip bedelinin
de yuklenici tarafindan
alinip alinmadigi
degerlendirilmelidir
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Mahkemesi :Ticaret Mahkemesi

Yukarida tarih ve numarasi yazili hukum asil ve birlesen
dosyalar davacisi ile asil ve birlesen dosya davalilari .., ..,
w, = V€ .. mirascilari .., w, w (u), w,. vekillerince temyiz
edilmis, asil ve birlesen dosyalar davacisi vekili tarafindan
durusma istenmis olmakla durusma icin tayin edilen glnde asil
ve birlesen dosya davacisi vekilleri Avukat .. ve Avukat .. ile
asil ve birlesen dosya davalisi ..Kooperatif vekili Avukat ..
geldi. Diger davalilar .. Mirascilaril, ., w, w, w, =, . ile
davali .. Mirascilari ve birlesen dosya davalilari vekili
gelmedi. Temyiz dilekgesinin siliresi icinde verildigi
anlasildiktan ve hazir bulunan taraflar avukatlari
dinlendikten sonra, eksiklik nedeniyle mahalline iade edilen
dosya ikmal edilerek gelmis olmakla dosyadaki kagitlar okundu
isin geregi konusulup dasuntldu:

—KARAR -

Uyusmazlik, eser sozlesmesinden kaynaklanmis olup, asil dava
is bedelinin tahsili ve kanuni ipotek serhi konulmaszi,
birlesen .. 1. Asliye Ticaret Mahkemesi’'nin 2005/811 Esas
sayili dosyasindaki dava, cezai sart alacagi ve maddi
zararlarin tahsili ile tapuya serh konulmasi, birlesen .. 1.
Asliye Ticaret Mahkemesi’'nin 2006/108 Esas sayili dosyasindaki
dava, cezai sart alacagi ve maddi zararlarin tahsili ile
tapuya serh konulmasi, birlesen .. 2. Asliye Ticaret
Mahkemesi’nin 2010/339 Esas sayili dosyasindaki dava, faiz
alacaginin tahsili istemine iliskin olup, mahkemece asil ve
birlesen davalarda davali kooperatif yonunden davalarin
esastan, davali arsa sahipleri yonunden pasif husumet
yoklugundan reddine dair verilen karar davaci yuklenici ve
davali arsa sahipleria,.,w,m,wm; w, =, . Vekili tarafindan
temyiz edilmistir.

1-Dosyadaki yazilara, kararin dayandigi delillerle yasaya
uygun gerektirici nedenlere ve 0Ozellikle; ilk u¢ bilirkisi
tarafindan diuzenlenen rapor ve ek raporlarin sozlesme
hikimleri dikkate alinmadan gerceklestirilen imalatlarin
tamamini yapildiklari yil degil asil davanin ac¢ildigi 2004



yili itibari ile hesaplamis olmalari sebebi ile hukme esas
alinmamalarinda bir isabetsizlik bulunmamasina gb6re davacinin
asagidaki bendin kapsami disinda kalan diger temyiz itirazlari
yerinde gorulmemis reddi gerekmistir.

2-Davaci yuklenici sirket ile davali kooperatif arasinda .. 8.
Noterligi’'nde imzalanan 08.02.1996 tarih, 3394 yevmiye nolu
insaat yapim sozlesmesi ile davaci yuklenici davali
kooperatife ait insaatin soO0zlesmede oOngdorulen sartlarda
yapimini ustlenmistir. So6zlesmenin 2. maddesinde; hakedislerin
Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’nin birim fiyatlari ile
dizenlenecegi, 3. maddesinde; insaat yillara sari oldugu icin
her yilin birim fiyatinin o yilin o yil ic¢indeki imalatlara
uygulanacagi, 5. maddesinde; birim fiyatlari bulunmayan
imalatlar icin analiz yapilarak fiyat tespiti yapilacagi, 9.
maddesinde; hakedisi yapilan imalatlara O0deme tarihinden sonra
fiyat farki odenmeyecegi, eger bedeli o6denmeyen imalatlar var
ise bu imalatlarin o6demesinin ertesi yila kalmasi halinde
odendigi yilan fiyatlarinin uygulanacagi, 11. maddesinde;
belirlenen sekilde yapilan hakedise hakedis tutarinin %15'1
kadar fark ilave edilerek odeme yapilacag1
kararlastirilmistir. Bu sodzlesmenin hiukumlerine gore davaci
yuklenicinin gerceklestirdigi imalatlarin her yil icin ayri
ayri ve yapildiklari yil Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’nin
birim fiyatlarina hakedis tutarinin %15’'i kadar fark ilave
edilerek hesaplanmasi, ayni yil icerisinde o6denmeyen imalatlar
icin o0dendigi tarihe kadar sdzlesmenin 9. maddesi geregince
odeme yili fiyat farkinin uygulanmasi, buna gbére hesaplanacak
toplam imalat bedelinden kanitlanan Odemeler distikten sonra
varsa yuklenici alacaginin hidkdm altina alinmasi ve kosullari
varsa davaci yuklenicinin TMK’'nin 893. ve devami maddelerinde
dizenlenen kanuni ipotek talebinin degerlendirilerek hukim
altina alinmasi gerekmektedir.

Tim bilirkisi raporlarinda, bes adet bagimsiz boélimin
yuklenici tarafindan satildigi ya da satis bedelinin yuklenici
tarafindan alindigi kabul edilerek bu daire bedelleri 1is
sahibi kooperatif odemelerine dahil edilmistir. Davaci
yuklenici, bu dairelerin kendisi tarafindan satilmadigi ve



bedelinin alinmadigi, bedellerinin is sahibi kooperatif
yetkilileri tarafindan alinarak zimmetlerine gec¢irildigini ve
bununla ilgili kooperatif yoneticileri hakkinda .. 3. Agir Ceza
Mahkemesi’nin 2008/202 Esas sayili dosyasi ile ceza davasi
acildigini ve derdest oldugunu ileri sidrmektedir. Dava
tarihinde yurdrlikte bulunan 818 sayili Borc¢lar Kanunu’'nun 53.
ve 01.07.2012 tarihinde yurdrlige giren 6098 sayili Turk
Bor¢c¢lar Kanunu’'nun 74. maddesi hikimleri geregi; hukuk
mahkemesi, ceza mahkemesi tarafindan verilen beraat karari,
zararl verenin kusurunun olup olmadigi ve ayirt etme glcunin
bulunup bulunmadigi karari ile bagli degil ise de maddi
vakianin subutuna iliskin karari hukuk hakimini de
baglayacagindan ceza davasinin sonucunun beklenip sabit kabul
edilecek vakialara gore is sahibinin 6demesine dahil edilen
dairelerin yuklenici tarafindan satilip bedelinin de yuklenici
tarafindan alinip alinmadigi degerlendirilmelidir.

Bu durumda mahkemece; is sahibi kooperatif yoneticileri
hakkinda .. 3. Agir Ceza Mahkemesi’'nin 2008/202 Esas sayili
dosyasinin sonuclanmasi ve verilen kararin kesinlesmesi
beklenerek is sahibi oOdemelerine dahil edilen bes adet
dairenin yluklenici ya da onun talimati ile satilip bedelinin
alinip alinmadigi da degerlendirilerek HMK’nin 281/3. maddesi
uyarinca gercegin ortaya c¢ikmasi icin o6ncekiler disinda
yeniden olusturulacak konusunda uzman teknik bilirkisi
kurulundan yuklenici sirket ile 1is sahibi kooperatif
arasindaki 06.02.1996 tarihli sozlesmenin 3., 4., 5., 9. ve
11. madde hukimleri g6z onunde tutmak sureti ile davaci
yuklenicinin yillar itibari ile gerceklestirdigi imalatlarin o
yilin birim fiyatlarina hakedis tutarinin %15’'i kadar fark
ilave edilerek ve imalatin yapildigi tarihte o6denmeyen imalat
bedellerine sdzlesmenin 9. maddesi hudkmiu geregince 0Odendigi
yi1l fiyatlarini wuygulamak sureti 1ile vyuklenicinin
gerceklestirdigi imalat bedeli ve davali kooperatifin
kanitladigi o6deme miktarlari ve bunun sonucu olarak davaci
yuklenicinin 6denmeyen is bedeli alacagi ve varsa birlesen ..
2. Asliye Ticaret Mahkemesi’'nin 2010/339 Esas sayil:i
davasindaki islemis faiz alacagi konusunda denetimine



elverisli rapor alinip, birlesen .. 2. Asliye Ticaret
Mahkemesi’'nin 2010/339 Esas sayili davasi haric¢ birlesen
davalarda yuklenici lehine kanuni ipotek kosullarinin olusup
olusmadigi da tartisilarak sonucuna uygun karar verilmesi
gerekirken yanlis degerlendirme ve eksik inceleme ile yazili
sekilde hukim tesisi dogru olmamis, kararin bozulmasi uygun
gorulmustur.

SONUC: Yukarida 1. bentte aciklanan nedenlerle davaci
yuklenici vekilinin diger temyiz itirazlarinin reddine, 2.
bent uyarinca kabuli ile hiukmin davaci yuklenici yararina
BOZULMASINA, davall..,.,w e,y w, =, 1N temyiz itirazlarinin
bozma sebebine gbére simdilik incelenmesine yer olmadigina,
1.480,00 TL durusma vekalet ulcretinin asil ve birlesen dosya
davalilarindan alinarak Yargitay’'daki durusmada vekille temsil
olunan asil ve birlesen dosyalar davacisina verilmesine,
0dedigi temyiz pesin harcinin istek halinde temyiz eden asil
ve birlesen dosyalar davacisina geri verilmesine, 0dedigi
temyiz pesin ve Yargitay basvurma harclarinin istek halinde
temyiz eden asil ve birlesen dosya davalilarl .., ., w, w, w, o
ve .. mirascilarl ..,.,w(w),w,..' € geri verilmesine, karara karsi
teblig tarihinden itibaren 15 gin icinde karar dizeltme
isteminde bulunulabilecegine 05.07.2018 guninde oybirligiyle
karar verildi.



